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Titulo Primero
Disposiciones Generales
Capitulo Unico
Objetivo Y Definiciones

Articulo 1.- El presente reglamento es de orden publico e interés
social, es de observancia en todo el territorio del Municipio de
Temascalcingo México, tiene como objetivo regular el desarrollo
urbano, mejorando, organizando, preservando el patrimonio histérico,
asi como la integracion y regularizacion de nuevas construcciones,
explotacion de bancos de materiales y demas asentamientos
humanos en el territorio municipal; asi como todo acto de ocupacion y
utilizacién del suelo, espacios o de la via publica y su aplicacién
corresponde al Presidente Municipal, por conducto de Ia
Direccién Desarrollo Urbano por ello seiiala la competencia de la
misma Direccidn.

Articulo 2.- Las disposiciones contenidas en el presente reglamento,
seran complementarias a las establecidas en el plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Temascalcingo y al Bando Municipal tienen
como finalidad regular y controlar las obras de construccién,
instalacion, modificacion, ampliacion, reparacion y demolicion, asi
como la ocupacién y uso de las edificaciones, los Usos, Destinos y
Reservas de los predios del Municipio, se sujetaran a las
disposiciones establecidas en el Libro Quinto del Caddigo
Administrativo del Estado de México y su Reglamento, del Bando
Municipal de Temascalcingo y Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de Temascalcingo y a las contenidas en el presente reglamento, y
demas disposiciones aplicables.

Articulo 3.- Para efectos de este reglamento se entiende por:

I. Ayuntamiento: El Ayuntamiento de Temascalcingo,
México.

[I. Bando Municipal: El Bando Municipal vigente en el
Municipio de Temascalcingo,

1.  Cdédigo Administrativo: EI Cdédigo Administrativo del
Estado de México;

IV. Cdbdigo de Procedimientos Administrativos: EIl Cddigo
de Procedimientos Administrativos del Estado de México;
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V. Cdbdigo Administrativo: El Cédigo Administrativo del
Estado de México.
VI. Ley Organica. - La Ley Organica del Estado de México;

VIl. Ley Federal. - La ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldbgicas, Artisticos e Historicos;
VIIl. Direccion. - La Direccion de Desarrollo Urbano del

Ayuntamiento

IX. Director. El Director de Desarrollo Urbano del
Ayuntamiento;

X. Dependencias. Los Organos Administrativos que integran
la Administracion Publica Centralizada del Ayuntamiento
de Temascalcingo, Estado de México;

Xl.  Municipio. - EI Municipio de Temascalcingo, México.
Siendo parte integrante de la division territorial y de la

organizacién politica y administrativa del Estado Libre y Soberano
de México, denominado Temascalcingo.

X1ll.  Reglamento. El Reglamento Interno de Desarrollo Urbano
del Municipio de Temascalcingo, México;
XIIl. Unidad Administrativa. - Conjunto de servidores publicos

y bienes adscritos a la Direccion que tienen asignadas
funciones, actividades y acciones especificas dentro de la
misma y que son necesarias para su eficiente desempefio.

Articulo 4.- La aplicacion de las normas contenidas en el presente
reglamento corresponden Al Ayuntamiento a través de la Direccion
de Desarrollo Urbano por si o en coordinacién, en su caso con las
Unidades Administrativas correspondientes y base en lo establecido
en el Cédigo Administrativo, la Ley Orgénica, el Bando Municipal, e
Plan Municipal de Desarrollo Urbano vigentes, los programas que de
éste se deriven, el presupuesto autorizado por el Ayuntamiento y las
demas disposiciones legales aplicables asi como los acuerdos
emitidos por el Presidente Municipal o el Ayuntamiento, para el logro
de sus objetivos y prioridades.

Articulo 5.- Para efectos del presente reglamento se aplicara la
normatividad acorde al plan de desarrollo urbano, preservando el
derecho de via, altura maxima de edificaciones, fachadas y techo de
las construcciones y dictaminar sobre los casos no previstos,
aplicando supletoriamente las demas disposiciones legales en
materia de desarrollo urbano.
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Titulo Segundo
Atribuciones Del Ayuntamiento Y
La Direccion De Desarrollo Urbano

Capitulo Primero
De Las Atribuciones Del Ayuntamiento.

Articulo 6.- EI Ayuntamiento para dar cumplimiento al presente
reglamento, en materia de desarrollo urbano tendra las siguientes
atribuciones:

. Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas de
caracter general, que fueren necesarias para la ejecuciéon y
cumplimiento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo.

I[I. Vigilar la observancia en el Municipio del Libro Quinto del
Cbédigo Administrativo, para la regularizacion de los
asentamientos humanos.

[Il. Elaborar, aprobar y ejecutar el Plan Municipal de Desarrollo
Urbano, asi como su inscripcion en el Registro Publico de la
Propiedad y en los demd@s registros que correspondan en razén
de la materia.

IV. Reglamentar que las construcciones en propiedad publica o
privada sean acordes con la imagen urbana del municipio.

V. Promover acciones para la creacion de los mecanismos de
participacién de los grupos sociales formalmente constituidos y
los de mayor representacién que integran la comunidad, para
gue intervengan como Organos de asesoria y consulta en la
elaboracion y ejecucion de los planes de desarrollo urbano,
impulsando en todo momento la participacién equitativa de
mujeres y hombres.

VI. Proponer al Ejecutivo del Estado, la expedicion de las
declaratorias de provisiones, reservas, destinos y usos que se
relacionen con el desarrollo del Municipio

VII. Establecer las normas y sanciones administrativas para que las
construcciones, instalaciones y via publica rednan las
condiciones necesarias de seguridad, higiene, comodidad e
imagen urbana.

VIIl. Emprender acciones que tiendan a conservar, mejorar y regular
el crecimiento de los centros de poblacion.

IX. Normar el desarrollo urbano, las densidades de construccién y
poblacion de acuerdo con el interés publico y con sujecién a las
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disposiciones legales a la materia, expresadas en Libro Quinto
del Codigo de Administrativo y el Plan Municipal de Desarrollo
Urbano.

X. ldentificar, declarar y conservar en coordinacién con el gobierno
del estado las zonas, sitios y edificaciones que signifiguen para
la comunidad del Municipio, un testimonio valioso de su historia
y Su cultura.

Xl. Determinar las zonas y lugares en los cuales se permita la
colocacién y fijacion de anuncios y demas tipos de publicidad
previstos en este reglamento.

XIl. Imponer las sanciones que correspondan por las infracciones
cometidas a las disposiciones del Libro Quinto del Coddigo
Administrativo, las Normas Técnicas, los planes municipales de
desarrollo urbano, las licencias y permisos de construccién y
demas normatividad aplicable.

XIIl. Regular y supervisar todo tipo de anuncios y publicidad que se
instalen en el Municipio, asi como la aplicacion de medidas de
seguridad y sanciones; regulando el control de las obras de
instalacion, conservacion, modificacion, ampliacion y retiro de
los mismos, con el fin de dar seguridad y bienestar a los
habitantes del Municipio de Temascalcingo.

X1V. Las demas que le confieran otras disposiciones legales.

Capitulo Segundo
De La Direccion De Desarrollo Urbano.

Articulo 7.- La Direccién es un Organo de la Administracién Puablica
Municipal que forma parte de las Dependencias de la Administracién
Publica Centralizada del Municipio, cuyas atribuciones se describen
en el Bando Municipal, el presente Reglamento y demas
disposiciones juridicas aplicables.

La Direccién como unidad administrativa tiene a su cargo los asuntos
gue en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos, desarrollo urbano, imagen urbana, infraestructura vial y
anuncios, les confieren los Planes Municipal y de Desarrollo Urbano,
el Codigo Administrativo del Estado de México, el Bando Municipal, y
demas ordenamientos de la materia, asi como otras leyes,
reglamentos, decretos, acuerdos y demas disposiciones que en estas
materias le encomienden a la Dependencia Municipal encargada del
desarrollo urbano.
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La Direccion podra ser identificada también por sus siglas DDU o
bien, Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de
Temascalcingo, Estado de México.

Articulo 8.- La Direccién formulara, respecto de los asuntos de su
competencia, los proyectos de decretos administrativos, acuerdos,
circulares, resoluciones y demés disposiciones juridico-
administrativas que resulten necesarias, mismas que cuando asi
proceda se someteran a la consideracion de Cabildo por conducto del
Presidente Municipal.

Articulo 9- La aplicacién de las normas contenidas en el presente
reglamento corresponden a la Direccién por si 0 en coordinacion, en
su caso con las Unidades Administrativas correspondientes y base
en lo establecido en la Ley Organica, el Bando Municipal, el Plan de
Desarrollo Municipal vigente, los programas que de éste se deriven,
el presupuesto autorizado por el Ayuntamiento y las demas
disposiciones legales aplicables asi como los acuerdos emitidos por
el Presidente Municipal o el Ayuntamiento, para el logro de sus
objetivos y prioridades.

Articulo 10.- El Ayuntamiento a propuesta del Presidente, nombrara
a la persona titular de la Direccion de Desarrollo Urbano, quien
tendra la funcién de atenciéon general a la materia de desarrollo
urbano, imagen urbana y publicidad que afecte dicha imagen.

Corresponde a la Direccion de Desarrollo Urbano, la verificacion,
supervisar y aplicacion de las disposiciones que contempla el Bando
de Gobierno Municipal y el presente reglamento en materia de
desarrollo urbano en el municipio de Temascalcingo asi como del
equipamiento urbano, en vias o areas publicas, asi como las
concernientes a permisos y licencias referentes a la construccion,
uso de suelo, alineamiento y numero oficial, demolicién,
excavaciones, trabajos modificaciones en la via y areas publicas,
liberacion o recuperacion de vialidades y banquetas, espacios o
areas publicas incluida la suspension y clausura de obras,
auxiliandose de la policia municipal y que no sean de competencia
exclusiva del Presidente o del Ayuntamiento, ajustando sus
actuaciones y procedimientos de verificacion, vigilancia, revision y
sancion en los términos del Cddigo Administrativo y del Cdédigo de
Procedimientos Administrativos Vigente en la entidad.

Articulo 11.- Para efectos de los articulos que preceden la Direccién
de Desarrollo Urbano esta facultada para la aplicacion del

Pagina 7 de 66



GOBIERNO DE
AYUNTAMIENTO DE
TEMASCALCINGO N\ q TEMAscAlc Go
2019-2021 “ Trabajando con Transparencia por tu Bienestar
2019-2021

I\

§

Procedimiento Administrativo previsto en el Cdédigo de Procedimientos
Administrativos vigente en la entidad asi como del Procedimiento
Administrativo de Ejecucion, previsto en el Cdédigo Financiero, de
igual forma gozara de todas las facultades legales siguiendo las
formalidades procesales necesarias con pleno respeto a los derechos
fundamentales de las personas en materia de accesibilidad, para
evitar la construccion de obras no permitidas o que deterioren el
medio ambiente y la seguridad de las personas o sus bienes, asi
como para el retiro de anuncios, objetos y personas que obstruyan o
hagan uso de la vias o zonas publicas publica, zonas de restriccién,
areas protegidas, derecho de via, que distraigan los cauces naturales
o0 dafien cuerpos de agua.

Articulo 12.- La Direccién de Desarrollo Urbano esta habilitada para
realizar visitas domiciliarias con la finalidad de \verificar el
cumplimiento de las disposiciones legales previstas el Coddigo
Administrativo, el Bando Municipal y el presente reglamento. y las
que coordinadamente realice con las areas de proteccion civil,
Gobernacion y Salud, ademas de otras que pudiera tener con motivo
de sus funciones, observando diligencia en las mismas con respeto a
las condiciones de legalidad que impone la Constitucion Federal y de
las disposiciones en |la materia.

Articulo 13.- La Direccion contara con una Ventanilla de Atencion al
Publico y un sistema de otorgamiento rapido de Licencias a fin de que
en un término que no exceda las 48 horas habiles tramite las
solicitudes de obra que no implique riesgo a la poblacién o para las
gue se requiera una tramitacion especial.

La Ventanilla de Atencién al Pablico de la Direccion es el sitio abierto
de la Direccién autorizado para recibir las peticiones ciudadanas que
se realicen en formatos Unicos de solicitud proporcionados por la
Direccién, sitio en donde el ciudadano puede darle seguimiento a su
tramite hasta la notificacion de su resolucion. El horario de atencidn
en esta ventanilla es de lunes a viernes de 9:00 a 16:00 horas, en los
dias habiles que asi determine el respectivo calendario oficial.

Articulo 14.- Conforme al articulo 181 del Bando Municipal el titular
de la Direccion de Desarrollo Urbano cuando asi lo requieran podran
habilitar, designar o nombrar al personal adscrito al Ayuntamiento,
para llevar a cabo notificaciones, inspecciones, verificaciones y otras
diligencias necesarias en la iniciacién, tramitacién, resolucién vy
ejecucion de los procedimientos y actos administrativos, mediante
simple oficio en que se designe nominalmente al personal atribuido
con sus funciones especificas. Dicho notificador se apegara a las
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disposiciones del Cdédigo de Procedimientos Administrativos o las
disposiciones legales aplicables.

Articulo 15.- Corresponde a la Direccion el ejercicio de las
atribuciones siguientes;

I. Integrar el anteproyecto de programa operativo anual de la
Direccion;

[l. Verificar y vigilar de acuerdo a los principios de racionalidad,
austeridad y disciplina presupuestaria y de conformidad con las
normas y lineamientos que establezca la normatividad aplicable;

[Il. Revisar y proponer adecuaciones al Plan Municipal, Plan
Municipal de Desarrollo Urbano, Bando Municipal, para la
realizacion de los programas y acciones que le corresponda a la
direccion.

IV. Gestionar la administracion de los recursos humanos,
materiales y servicios ante las dependencias correspondientes
del Ayuntamiento.

V. Administrar los recursos humanos, materiales y servicios
proporcionados a la direccién en los términos y conforme a las
normas y lineamientos aplicables

VI. Difundir la normatividad y los tramites del Ayuntamiento en la
materia.
VII. Auxiliarse de la fuerza publica cuando sea necesario para hacer
cumplir sus determinaciones;
VIIl.  Verificar que no se realicen sin permiso o licencia de

construccion, excavaciones, zanjas o cafios en las calles,
guarniciones, banquetas, para la introduccién de redes de agua
potable y drenaje y que dafien la imagen urbana.

IX. Ordenar y ejecutar las medidas de seguridad que fueren
procedentes de conformidad con lo establecido por el Libro
Quinto del Cdédigo Administrativo y demas disposiciones
juridicas aplicables.

X. Ordenar la suspension de obra y demas actividades previstas
por este reglamento y dictaminar sobre los casos no previstos,
aplicado supletoriamente a las disposiciones legales de la
materia

XI. Expedir o negar de acuerdo con este reglamento, licencias,
permisos y constancias en materia de construccion, en la
explotacion de bancos naturales de materiales, la reparacion, el
acondicionamiento, la construccion o demolicion de cualquier
género que se ejecute en propiedad publica o de dominio
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privado y deméas asentamientos humanos en el territorio
municipal, de conformidad con lo dispuesto en el Libro Quinto
del Cddigo Administrativo, el Plan Municipal de Desarrollo
Urbano y demas normatividad aplicable.

XIl.  Vigilar la observancia en el Municipio del Libro Quinto del
Cbédigo Administrativo, para la regularizacion de los
asentamientos humanos.

XIIl.  Practicar inspecciones para conocer el uso que debe tener el
predio como las condiciones a que deban sujetarse, la
estructura, instalacion, edificacién de las construcciones.

XIV. Asesorar a particulares respecto a las disposiciones legales en
la materia, las normas técnicas y demas disposiciones juridicas
aplicables.

XV. Vigilar que las construcciones en proceso, terminadas o0 en
demolicion, se ajusten a las disposiciones del Codigo
Administrativo, de los planes municipales de desarrollo urbano,
de las licencias y permisos de construccion y demas
normatividad aplicable.

XVI. Elaborar el dictamen técnico que requiera el Ayuntamiento
respecto de los conjuntos wurbanos, lotificaciones para
condominio y relotificaciones, en su caso.

XVII. Promover ante las autoridades competentes las gestiones
municipales para el proyecto y ejecucion del equipamiento
urbano que se requiera.

XVIIl. Intervenir en el programa de nomenclatura municipal,
asignacion de namero oficial por vivienda.

XIX. Participar en la Supervision de las obras de infraestructura,
urbanizacién y equipamiento y areas de donacion de
fraccionamientos y conjuntos urbanos, asi como subdivisiones
de predios y lotificaciones en condominio en coordinacién con
las dependencias y entidades estatales que correspondan.

XX. llevar acabo la revision, analisis, estudios técnicos y legales de
los expedientes relacionados con las factibilidades para la
ejecucion de obras de urbanizacién e infraestructura, asi como
los servicios complementarios a éstas, que sean requeridos.

XXI. Proteger las zonas de valor arqueoldgico, histdrico artistico y
cultural y para cualquier reconstruccion, modificacién, debera
sujetarse a las restricciones que sefale el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia y que cumplan con las normas que
seflalen los ordenamientos legales aplicables.
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XXII. Elaborar la evaluacion técnica respecto de la apertura,

ampliacion, prolongacién o modificacion de vialidades en el
territorio municipal.

XXIIl.  Imponer las sanciones que correspondan por las infracciones
cometidas a las disposiciones del Libro Quinto del Caddigo
Administrativo, las Normas Técnicas, los planes municipales de
desarrollo urbano, las licencias y permisos de construccién y
demas normatividad aplicable.

Seccion Primera
Del Director De Desarrollo Urbano

Articulo 16.- El Director es la persona que como titular se encuentra
a cargo de la Direccion, ejerciendo las facultades que le asigha el
Cabildo y teniendo las funciones sobre la materia de su competencia
dentro del ambito territorial que se determine en cada caso de
conformidad con la normatividad aplicable y deméas disposiciones
legales.

Articulo 17.- EI titular del 4rea de Desarrollo Urbano podran delegar
funciones a favor del servidor publico encargado del sistema de
otorgamiento rapido de licencias y de la ventanilla o médulo de
atencion a fin de que este realice actividades correspondientes a su
area, de la misma forma para que previo acuerdo, consulta y en su
ausencia, autorice las licencias de bajo riesgo, rindiendo informe de
estas.

Articulo 18.- El estudio, planeacién, tramite y resolucion de los
asuntos competencia de la Direccién, asi como su representacion
corresponden al Director y deben ser ejercidas en forma directa por
él, con la Asesoria Juridica correspondiente.

Articulo 19.- El Director tendra las siguientes atribuciones no
delegables:

I. Fijar, dirigir y controlar la politica general de la Direccidn
estableciendo las normas, politicas, criterios, sistemas,
organizacion y procedimientos que rijan a las Unidades
Administrativas bajo su adscripcion de acuerdo con el
Reglamento y el presupuesto de egresos correspondiente;

II. Atender y despachar los asuntos de su competencia, sin
demora, en forma agil y expedita, en términos de las
disposiciones legales aplicables;
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[Il. Proponer al Presidente Municipal las modificaciones
administrativas que tiendan a lograr el mejor funcionamiento
de la Direccién en pro de la ciudadania.

IV. Desempefar las comisiones y funciones que el Cabildo o el
Presidente Municipal le confiera y mantenerlos informados
del desarrollo de las mismas;

V. Comparecer ante el Cabildo previo Acuerdo de éste, para
informar de la situacién que guarda la Direccion, o bien
cuando se estudie un asunto relacionado con las actividades
de la Direccion, dejando constancia de dicha comparecencia
por medio de una Nota Informativa,;

VI. Proporcionar los datos de las labores desarrolladas por la
Direccién, para la formulacion de los informes de Gobierno;
VII.  Autorizar el programa Operativo Anual de la Direccion,

conforme al Plan de Desarrollo Municipal vigente y al
presupuesto que tenga asignado la Dependencia,;

VIIl. Dirigir las actividades encaminadas a elaborar, ejecutar y
evaluar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano, los planes
parciales que de él se deriven y sus respectivos programas
previo Acuerdo de Cabildo y en la aprobacion del mismo;

IX. IX Vincular la construccién de la infraestructura vy
equipamiento urbanos, asi como la administracion vy
funcionamiento de los servicios publicos, con los Planes de
Desarrollo Urbano y sus Programas;

X. Promover y suscribir convenios urbanisticos con Municipios y

con particulares, previos Acuerdo del Cabildo o el
Presidente Municipal, segun el caso lo requiera,;
Xl. Asesorar al Ayuntamiento en la emision de dictdAmenes vy

autorizaciones de su competencia y participar en su caso, en
el seno de los O6rganos técnicos estatales de coordinacion
interinstitucional, evaluacion y seguimiento en materia de
ordenamiento territorial de los Asentamientos Humanos,
Desarrollo Urbano y vivienda, en relacion con asuntos de la
circunscripcion territorial del Municipio de Temascalcingo,
Estado de México;

XIl. Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra para
su incorporacién al desarrollo urbano estatal;

XIll.  Proponer al Ayuntamiento para su asignacion Ila
nomenclatura de la infraestructura vial local a cargo del
Municipio
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XIV. Participar en la formulacién de los proyectos de reglamentos,
acuerdos, convenios y contratos y demdas disposiciones
administrativas respecto de los asuntos competencia de la
Direcciéon, mismos que cuando asi proceda se someteran a la
consideracion del Cabildo a través del Presidente Municipal
y/o Regidor respectivo;

XV. Expedir la autorizacion de Licencia de Construccion,
apegandose a lo dispuesto en la normatividad en la materia;

XVI. Autorizar la explotacion de bancos de materiales para
construccion;
XVIl. Resolver por escrito las dudas que se soliciten con motivo de

la interpretacién o aplicaciéon de este Reglamento, asi como
los casos no previstos en el mismo;

XVIII. Resolver los asuntos relacionados con Desarrollo Urbano,
independientemente del asunto de que se trate;

XIX. Abstenerse de realizar cualquier acto que implique abuso o
ejercicio indebido de su empleo, cargo o comision, asi como
solicitar, aceptar o recibir, por si o por interpdsita persona,
dinero u objeto de cualquier persona, o la realizacién de
actos encaminados a este fin;

XX. Dar cumplimiento a Acuerdos dictados por el Sindico
Municipal, Oficial Conciliador Municipal o Recomendaciones
de las Comisiones Nacional, Estatal y Municipal de los
Derechos Humanos, Tribunales en Materia Administrativa,
gue se encuentren apegadas a derecho; y

XXI. Las demas, que con ese caracter le confieran otras
disposiciones legales. Las demdas, que con ese caracter le
confieran otras disposiciones legales.

Articulo 20.- EIl Director tendra las siguientes atribuciones
delegables:

I. Participar en la elaboracion o modificacién del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano cuando incluya parte o
totalidad del territorio;

I[I. Participar en los oOrganos de coordinacién de caracter
regional, en materia de ordenamiento territorial de Ilos
Asentamientos Humanos, desarrollo urbano y vivienda;

M1, Promover, en coordinacién con las instancias competentes,
el equilibrio del ordenamiento territorial de los asentamientos
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humanos, el desarrollo urbano del Municipio y su reserva
territorial del municipio;

IV. Participar en la Comision Estatal de Desarrollo Urbano y
Vivienda, en el Consejo Estatal de Desarrollo Urbano y en
los drganos interinstitucionales de coordinaciéon regional en
materia de ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos, del desarrollo urbano de los centros de poblacion y
de la vivienda;

V. Difundir entre la poblacion el Plan Municipal de Desarrollo
Urbano, asi como informarle sobre los tramites para obtener
las Licencias, Autorizaciones, Permisos, Constancias de
Alineamiento, Numero Oficial, Avisos y Factibilidades
competencia de la Direccion;

VI. Expedir Licencias, Autorizaciones, Permisos de Construccion
con excepciéon de aquellas que tengan sustento en la
Licencia de Uso de Suelo de Impacto Regional.

VII. Expedir la Constancia de Existencia de Documentos y Planos
originales o certificados existentes en el archivo de la
Direccion;

VIIl. Elaborar los estudios técnicos de vialidad y dictamenes de

impacto vial, proyectos de adecuaciones geométricas y de
sefialamiento vial en la infraestructura vial local, estudios
técnicos de factibilidad para la instalacion de mobiliario
urbano en la via publica y lugares de uso comun;

IX. Expedir las autorizaciones, permisos y factibilidades para la
ejecucion de obras e instalaciones que tengan acceso directo
a la infraestructura vial local para la ocupacion, utilizacion,
construccion, conservacion, rehabilitacién y adaptacion de
cualquier tipo de obra, anuncio o publicidad materias de la
competencia de la Direccién;

X. Determinar la procedencia del cobro de las contribuciones y
en su caso, de los accesorios que correspondan, por
concepto de la prestacion de los servicios de Licencias,
Autorizaciones, Permisos, Constancias, Cédulas, Estudios,
Inspecciones de Campo, Supervisiones y todos aquellos que
determine el Cddigo Financiero del Estado de México y
Municipios y en su caso, ordenar las liquidaciones de pago
que se requieran por concepto de tramites y servicios
prestados por la Direccidn;
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Xl. Participar en la supervision de obras de urbanizacidn,

infraestructura y equipamiento de conjuntos urbanos,
subdivisiones y lotificaciones para condominios y sus
relotificaciones correspondientes, asi como recibirlas
mediante actas de entrega-recepcion, coordinando para tales
efectos al Organismo de Agua Potable, Direccién de las
Obras Publicas y deméas Dependencias del Ayuntamiento que
deban intervenir conforme a sus atribuciones;

XIl.  Ordenar por Acuerdo escrito la radicacion del procedimiento
administrativo comun de los asuntos relacionados con las
materias competencia de la Direccién y en su caso, ordenar
la practica de inspecciones y visitas de verificacion a predios
o inmuebles con el objeto de vigilar el cumplimiento de las
disposiciones legales aplicables en materia de ordenamiento
territorial de los Asentamientos Humanos, desarrollo urbano,
anuncios, infraestructura vial local, asi como de las obras de
construccion que se lleven a cabo en estas materias en
predios o inmuebles ubicados en territorio del Municipio,
cuando sea procedente conforme a la ley aplicable, dictar de
Acuerdo de radicacién de los procedimientos administrativos
comunes, citar al probable infractor a desahogar su garantia
de audiencia, aplicar medidas preventivas para evitar la
continuacion de los trabajos de construccion verificados sin
Licencia de Construccién, desahogar las garantias de
audiencia, recibir y desahogar pruebas, recibir alegatos,
ordenar inspecciones para constatar el cumplimiento al
estado de suspensién y de ser el caso, aplicar medidas de
apremio, antes de emitir la resolucion definitiva que ponga
fin al procedimiento administrativo comun, decretar la
practica, repeticion o ampliacion de cualquier diligencia
probatoria, o bien acordar la exhibicibn o desahogo de
pruebas siempre que se estimen necesarias y sean
conducentes para el conocimiento de la verdad sobre el
asunto, de lo cual se notificara oportunamente a las partes, a
fin de que puedan intervenir, con base en la Ley Adjetiva,
reconocer personalidad a terceros interesados, peticionarios
o afectados, habilitar dias y horas inhabiles para la practica
de diligencias para allegarse de otros elementos que
permitan conocer la verdad sobre el asunto, celebrar
convenios con los particulares infractores para la terminacion
de procedimientos administrativos comunes, en términos de
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lo que sobre el particular dispone el Codigo de
Procedimientos Administrativos del Estado de México,
emitirlas resoluciones que pongan fin a los procedimientos
administrativos en las que se decretara la responsabilidad o
no del probable infractor, de ser el caso, se le aplicaran
medidas de apremio y sanciones de conformidad a la
normatividad aplicable al caso concreto y se proseguira la
sustanciacion del asunto en la etapa de ejecucion de
resolucion, de ser el caso, se aplicaran medidas de apremio
de conformidad con la Ley Adjetiva;

XIll.  Elaborar y en su caso modificar los formatos de solicitud de
Licencias, Autorizaciones, Permisos, Constancias, Cédulas,
Avisos y Factibilidades a que se refiere el Reglamento
Interno de la Direccion de Desarrollo Urbano;

XIV. Solicitar el apoyo e informaciébn necesaria de |las
dependencias federales, estatales y municipales y el auxilio
de la fuerza publica cuando asi corresponda para el ejercicio
de sus funciones;

XV. Remitir a la autoridad competente los escritos de los
particulares por medio de los cuales se interponga el
Recurso Administrativo de Inconformidad en contra de los
actos emitidos por la Direccion, acompafados de un informe
y documentacion de soporte;

XVI. Remitir a la autoridad competente los documentos que
proceda certificarse a solicitud de los particulares, previo
pago de la contribucién correspondiente o de diversas
autoridades y que obren en el archivo de la Direcciéon en
original o copia certificada y que hayan sido emitidos por el
Ayuntamiento;

XVIl.  Rendir los informes de término solicitados a la Direccion por
autoridades administrativas y judiciales del fuero comun
federal;

XVIIl. Intervenir en la Autorizacion de las vias publicas y la

subdivision de areas remanentes, asi como las fusiones y
relotificaciones conducentes, que al efecto expida la
direccion de desarrollo urbano estatal y demas autoridades
competentes;

XIX. Proporcionar en los espacios cerrados de la Direccion,
atencion personalizada al publico que acredite su interés
juridico o legitimo respecto de las peticiones o asuntos que
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estan, tramitandose en la Dependencia, cuando asi se
requiera y de acuerdo con la agenda del Director; y

XX. Vigilar que los personales de la Direccion atiendan vy
despachen los asuntos de su competencia sin demora, en
forma A&agil y expedita, en términos de las disposiciones
legales aplicables;

XXIl. Las demds que le confieran otras disposiciones legales que
puedan ser delegables.

Seccién Segunda
De Las Atribuciones Y Obligaciones Del Personal Adscrito
A La Direccién De Desarrollo Urbano

Articulo 21.- EI personal asignado a la Direccién, asumiran la
supervision técnica y administrativa de la misma, seran los
responsables ante el jefe inmediato del correcto funcionamiento de la
Direcciéon y seran auxiliados por el personal que las necesidades del
servicio requieran de acuerdo con el organigrama de la misma.

Articulo 22.- Corresponde al personal asignado, las siguientes
obligaciones y atribuciones genéricas:

I. Organizar controlar y evaluar el desarrollo de las actividades
qgue el Director les asigne;

II. Acordar con el Director la resolucion de los asuntos cuya
tramitacién se encuentre dentro de su competencia, asi como
aquellos que le sean encomendados;

[Il. Desempefar las funciones y comisiones que el Director le
delegue o encomiende por escrito asi, como mantenerlo
informado sobre el desarrollo de las mismas;

IV. Acordar y resolver los asuntos de su competencia que le hayan
sido asignados;

V. Solicitar al personal asignado de la Direccién la informacion,
datos, asistencia técnica o legal que corresponda para la
atencion adecuada de los asuntos de su competencia previo
acuerdo el Director;

VI. Solicitar a otras Dependencias y o Direcciones del
Ayuntamiento, la informacion, datos asistencia técnica o legal
qgue corresponda para la atencion adecuada de los asuntos de
su competencia, previo acuerdo del Director,;
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VII. Proporcionar, previo acuerdo con el Director, la informacion,

datos, asistencia técnica o legal que corresponda, requerida por
otras Dependencias y/o Direcciones del Ayuntamiento;

VIIl.  Proporcionar la orientacion a los ciudadanos respecto de los
trAmites y servicios que se prestan en la Direccion;

IX. Proporcionar en los espacios cerrados de la Direccién, atencion
personalizada al publico que acredite su interés juridico o
legitimo respecto de las peticiones o0 asuntos que estan
tramitandose en la Dependencia, cuando asi se requiere y de
acuerdo con la agenda de trabajo del personal asignado;

X. Proponer al Director los proyectos de programas anuales de
metas, acciones, indicadores de gestion y presupuesto que les

corresponda;

Xl. Proponer al Director las modificaciones administrativas que
tiendan al lograr el mejor funcionamiento de las actividades a
su cargo;

XIl.  Vigilar el &mbito de su competencia, el estricto cumplimiento de

las disposiciones técnicas y legales en materia de ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo
urbano;

XIIl.  Vigilar que se cumplan las normas politicas y procedimientos
que regulan las actividades administrativas para el mejor
aprovechamiento de los recursos humanos, materiales vy
servicios de la Direccion;

XIV. Operar los sistemas de control de informacién disefiados para
tal efecto;

XV. Atender y despachar los asuntos de su competencia, sin demora
en forma agil y expedita, en términos de las disposiciones
legales aplicables;

XVI. Abstenerse de realizar cualquier acto que implique abuso o
ejercicio indebido de su empleo, cargo o comisién, asi como
solicitar, aceptar o recibir, por si o por interpoésita persona,
dinero u objeto de cualquier persona o, la realizacién de actos
encaminados a este fin;

XVII. Supervisar y evaluar las labores del personal;

XVIIl. Remitir en términos de las disposiciones legales aplicables, los
expedientes correspondientes a la Unidad de Archivo cuando
los asuntos se encuentren totalmente concluidos, con la debida
razon de ese hecho;

X1X. Elaborar la Entrega-Recepcién de la Direccién a su cargo, en
términos de la normatividad aplicable;
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XX. Cumplir y hacer cumplir las disposiciones contenidas en el
presente Reglamento;

XXIl. Dar cumplimiento a Sentencias, Resoluciones y Acuerdos
dictados por los Tribunales, Sindico Procurador y Oficial
Conciliador o recomendaciones de las Comisiones Nacional y
Estatal de los Derechos Humanos y demas autoridades, previo
acuerdo del Director

XXII. 'y las demas que le confieran otras disposiciones legales, asi
como aquellas que les encomienden el Director.
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Titulo Tercero
Del Ordenamiento Urbano

Capitulo Primero
Disposiciones Generales

Articulo 23 .- La Direccion como unidad administrativa tiene a su
cargo los asuntos que en materia de ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos, desarrollo urbano, infraestructura vial y
anuncios, les confieren los Planes Municipal y de Desarrollo Urbano,
el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, el
Bando Municipal, y demas ordenamientos de la materia, asi como
otras leyes, reglamentos, decretos, acuerdos y demas disposiciones
gue en estas materias le encomienden a la Dependencia Municipal
encargada del desarrollo urbano.

Articulo 24.- Con base en los ordenamientos urbanos se tendran que
respetar las areas consideradas como reservas en los rubros de
areas de conservacidén, proteccion ecolégica y preservacion del
patrimonio historico, cultural y artistico; asimismo, a las zonas de
proteccion a cauces y cuerpos acuiferos, las cuales se encuentran
detalladas en el programa y los planes.

Articulo 25.- las actividades de ocupacion y utilizacion del suelo o la
via publica, con construcciones, requerira para ser autorizadas el
dictamen de impacto regional, usos y alineamientos y destinos
emitidos por la Direccion de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal
segln sea su caso.

Queda prohibido realizar sin licencia municipal, excavaciones, zanjas
o cafos en las calles, guarniciones, banquetas, carreteras,
alcantarillas, puentes, redes de agua potable o en cualquier otro
lugar de la via publica; quienes las realicen deberan de colocar
sefalamientos viales o marcas que alerten a las personas que
conduzcan, asi como a transeuntes sobre estos trabajos a fin de
evitar accidentes. Esta podra realizarse con el requisito citado y
habiendo sido aprobado por las autoridades sanitarias, cuando fuere
necesario.

Articulo 26.- La Direcciobn de Desarrollo Urbano fijara las
caracteristicas de las diversas actividades y las condiciones en que
estas puedan autorizarse, atendiendo a su naturaleza, a las
disposiciones contenidas en presente reglamento, asi como en los
diversos ordenamientos urbanos.

Articulo 27.- Cuando existan indicaciones vagas, incompletas o
contradictorias en el Plan de Municipal de Desarrollo Urbano, la
Direcciobn se apoyara en la Secretaria de Desarrollo Urbano del
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Gobierno del Estado, y en su caso, al Ayuntamiento, quien resolvera
de acuerdo con los siguientes criterios:

I.- La actividad de que se trate debera armonizar y, si fuera posible,
mejorar el entorno urbano al que se incorpora.

I[I.- No debera dafiar los bienes patrimoniales del Ayuntamiento ni
perturbar negativamente el sano equilibrio ecolégico local o regional,
a juicio de las dependencias federales, estatales y municipales
responsables.

[11.- La participacion de las autoridades municipales asegura que los
procedimientos y criterios que se apliquen, asi como las resoluciones
que se tomen, atiendan al interés municipal.

IV.-No debera lesionar los legitimos intereses de los habitantes ni del
Ayuntamiento.

Articulo 28.- ElI Estado y el Municipio, en coordinacion con el
gobierno federal en su caso, llevaran a cabo acciones en materia de
reservas, con el fin de:

I.- Considerar la creacion de reservas territoriales administradas por
el Ayuntamiento, aun cuando el origen de su adquisicion provenga de
la Federacion o del Estado.

II.- Asegurar el ordenamiento de la expansion fisica de los
asentamientos humanos, mediante la disponibilidad del suelo para los
diferentes usos y destinos que se requieran y el incremento del uso
de suelo.

[I1.- Controlar la ocupacién, el uso y el aprovechamiento de las
reservas.

IV.- Elaborar los inventarios y conocer la disponibilidad de predios
por tipo de reserva, conforme a los requerimientos previstos en los
programas correspondientes y actualizar de manera continua el
Registro del Patrimonio Municipal.

V.- Presupuestar los recursos necesarios para la constitucién,
habilitacion y desarrollo de las reservas.

Articulo 29.- Para el cumplimiento y observancia de este
ordenamiento, los poblados distantes de la cabecera Municipal, los
Delegados y subdelegados municipales desempefiaran las funciones
de vigilancia que se atribuye a los ayuntamientos sobre la realizacion
de obras, trabajos de construccién, de ampliacion, demolicidén, rotura
de pavimento, calles, guarniciones y banquetas, conexiéon a drenaje o
cualquier afectacién a la via y areas publicas, cauces de rios o
arroyos, debiendo informar por escrito en un término de 24 horas a
partir de que conocié de la situacion.

Articulo 30.- Para los efectos de este reglamento se entiende por:
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ADAPTACION O ADECUACION: las obras para adecuar un espacio a
un nuevo uso de suelo o reactivar alguno que ya este dado de baja el
giro correspondiente;

ADECUACION A LA IMAGEN URBANA: es el nivel de intervencion
gque requiere de acciones que mantengan o que incluyan la
integracion de la finca en cuestion a la tipologia arquitecténica de la
zona urbana en la que se encuentra, debiendo preservar elementos
de la estructura original arquitectonica de la finca;

ALERO: Es el borde exterior de un techo inclinado que sobresale del
pafio de la construccion;

ALINEAMIENTO DE LA EDIFICACION: Limite interno de un predio
con frente a la via publica, que define la posicion permisible del inicio
de la superficie edificable;

ALINEAMIENTO OFICIAL: es la traza sobre el terreno, de la linea que
sefiala el limite de una propiedad particular o una via publica
establecida o por establecerse a futuro determinado, es este ultimo
caso seflalada en proyectos aprobados por las autoridades
competentes, o en los programas de desarrollo urbano y en los
planes y proyectos legalmente aprobados o en estudio. También se
entiende por alineamiento y numero oficial al documento que marca
las restricciones y servidumbres a respetar en el predio, y que indica
la nomenclatura oficial que debera respetarse en el mismo;
ALTERACIONES Y MODIFICACIONES: se refieren a las
transformaciones que presenta un bien inmueble producto de las
adaptaciones a los diversos usos a que ha estado sometido durante
su vida util;

AMPLIACION: la construccion para aumentar las areas construidas de
una edificacion;

ANDAMIO: estructura provisional que sostiene plataformas, que sirve
para la ejecucion de una obra;

AREAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL URBANO:
son las &reas zonificadas de los Planes de Desarrollo Urbano
Municipales, que contienen dentro de sus perimetros bienes o valores
del patrimonio cultural urbano. Estos bienes tangibles o no, pueden
ser de valor arqueolégico, histérico, artistico, fisonéomico, ambiental o
de proteccion, asi como naturales, ambiental ecolégicos o para el
desarrollo sostenido y sustentable; siendo obligatorio su
conservacion, proteccidon, preservacién, mejoramiento, restauracion,
recuperacién, rehabilitacion o reanimacién en coordinacion con
autoridades y particulares de acuerdo a las ordenamientos legales y
reglamentarios aplicables a la materia;
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AREAS Y PREDIOS DE CONSERVACION ECOLOGICA: las tierras,
aguas y bosques en estado natural que por sus caracteristicas de
valor cientifico, ambiental o paisajistico deben ser conservadas;
ASENTAMIENTO HUMANO: EI establecimiento de un conglomerado
demografico, con el conjunto de sus sistemas de convivencia en un
area fisicamente localizada, considerando dentro de la misma los
elementos naturales y las obras materiales que lo integran;
BANQUETA: parte de una via publica destinada al transito peatonal;
BIENES PATRIMONIALES: los susceptibles de conservacion por su
valor arqueoldgico, histérico, artistico cultural o ambiental;
CAMELLON: banqueta central de una via publica que divide en dos
cuerpos el arroyo de una calle;

CARGAS VIVAS: son las fuerzas que se producen por el uso y
ocupacion de las construcciones y que no tienen caracter
permanente;

CENTROS DE POBLACION: las éareas constituidas por las zonas
urbanizadas de un asentamiento humano delimitado territorialmente,
ademas de las areas que se reserven a su expansién y las que se
consideren no urbanizables por causas de preservacion ecoldgica,
prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades productivas
dentro de los limites de dichos centros; asi como las que por
resolucién de la autoridad competente se provean para la fundacion
de los mismos;

CENTRO HISTORICO: es el primer asentamiento humano de una
poblacién, comprendido hasta el afio 1900, generalmente referido a la
cabecera municipal;

CONSTRUCCION: Para efectos de aplicacién se entendera como a la
realizacion de toda obra nueva, entiéndase también ampliacién ya
sea de edificacion, bardeados, de infraestructura u obra accesoria,
como pisos, albercas, canchas deportivas o elementos de similar
naturaleza;

CORRIENTE ESTILISTICA: se refiere a la ubicacién de la edificacion
considerando sus caracteristicas formales dentro de una determinada
corriente o tendencia de estilo;

CONJUNTOS: agrupacion de elementos relacionados entre si, para
efectos del presente, por caracteristicas de origen, cultura, estilo,
historia, o tradicion, asi como caracteristicas fisonédmicas o naturales;
CRECIMIENTO URBANO: la expansion de los limites de las areas
ocupadas con edificios, instalaciones y redes que integran la
infraestructura y el equipamiento urbano de los centros de poblacién;
DEMOLICION: accion de deshacer o derribar cualquier tipo de
construccion. se entiende también como desmontaje;
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DENSIDAD DE CONSTRUCCION: es el porcentaje de area construida
en un terreno o zona determinada;

DENSIDAD DE POBLACION: numero de habitantes por kilometro
cuadrado;

DICTAMEN DE USO Y DESTINO: documento informativo para
conocer de manera general, el uso y destino de un predio de acuerdo
a los planes parciales;

DICTAMEN TECNICO: resoluciéon emitida por la autoridad municipal
competente;

ELEMENTOS PATRIMONIALES: son los susceptibles de conservacién
acorde a este titulo, bienes culturales tangibles o no de valor:
arqueologico, histérico o artistico; espacio ambiental, fisondmico,
visual, a la imagen o de

USO DEL SUELO: los fines particulares a que podran dedicarse
determinadas zonas o predios del municipio; expresando ademas su
densidad o intensidad;

SUPERFICIE MINIMA DE LOTE: las minimas dimensiones en metros
cuadrados totales de un predio;

FRENTE MINIMO: el ancho minimo que debe de tener el predio con
respecto a la superficie total;

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION: el resultado de aplicacion de
COS y CUS en el predio o en su defecto lo estipulado en los planes
parciales de desarrollo urbano;

MOBILIARIO URBANO: todas aquellas estructuras, objetos vy
elementos de creacién humana, instalados en el espacio publico para
su uso, delimitacion, servicio u ornamentacién, tales como: casetas,
kioscos para informacidén o atencidn turistica, ventas y promociones;
MONUMENTO ARTISTICO: Son los que establece la legislacion
federal, que corresponden a los bienes inmuebles que fueron
construidos a partir de 1901 a la fecha y que revisten algun valor
relevante;

MONUMENTO HISTORICO: Son los que establece la legislacion
federal, que corresponden a los bienes inmuebles que fueron
construidos dentro del periodo del siglo XVI al XIX inclusive, que
contenga valores relevantes;

NIVELES DE EDIFICACION: se refiere a los niveles o pisos que
conforman una edificacion;

NOMENCLATURA: los nombres oficiales de los sitios, calles vy
avenidas del municipio;

NORMA VISUAL O VISUAL URBANA: es la reglamentacion para
conservar, preservar y proteger la dignidad de la imagen urbana, ejes
y perspectivas visuales en movimiento del patrimonio cultural urbano;
fortaleciendo identidad y arraigo, respetando fisonomia y unidad al
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medio ambiente coherente; evitando deterioro, caos y desorden de
los espacios urbanos tradicionales;

OBRAS DE EDIFICACION: todas aquellas acciones de adecuacion
espacial necesarias a realizar en el suelo urbanizado, siendo
obligatorio con antelacién el dictamen o permiso de uso o destino de
suelo;

OCHAVO: esquina cortada o matada por plano de 45;
ORDENAMIENTO URBANO: es el conjunto de normas, principios y
disposiciones que, con base en estudios urbanisticos adecuados,
coordina y dirige el desarrollo, el mejoramiento y la evolucion del
municipio y de su zona conurbada, expresandose, mediante planes,
reglamentos y demdas instrumentos administrativos, para este fin,
emanados de los Gobiernos Federal, Estatal y Municipal, tales como
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, los Planes
Parciales de Desarrollo, este reglamento

REPARACION: son los trabajos encaminados a corregir y arreglar los
desperfectos de una construccion ocasionados por medios naturales
o por el hombre. Para efectos de la Ley de Ingresos del Municipio, se
entiende como reparacion, remodelacion, reconstruccion,
reestructuracion, adaptacién, restauracion modificacién o adecuacion;
RESERVAS: las areas constituidas con predios rusticos del
municipio, que seran utilizadas para su crecimiento;

RESTAURACION: reparar las fincas con los acabados y materiales
originales o similares;

RESTAURACION ESPECIALIZADA: es el nivel de proteccion por el
cual las acciones de intervencion al bien inmueble patrimonial deben
ser supervisadas por especialistas en la materia y ejecutadas con
mano de obra calificada, preservando integra la estructura
arquitectonica original;

SERVIDUMBRE: Areas de los predios que deben dejarse libres de
construccion, segun los planes parciales;

SUBDIVISION: la particién de un predio en dos o mas fracciones;
SUELO URBANIZABLE: aquel cuyas caracteristicas lo hacen
susceptible de aprovechamiento en el crecimiento o reutilizacién del
suelo del subdistrito urbano, sin detrimento del equilibrio ecoldgico,
por lo que se sefialard para establecer las correspondientes reservas
urbanas o areas de renovacion urbana;

SUELO URBANIZADO: aquél donde habiéndose ejecutado las obras
de urbanizacién cuenta con su incorporaciébn o0 reincorporacion
municipal;

SUPERFICIE EDIFICABLE: el area de un lote o predio que puede ser
ocupada por la edificacién y corresponde a la proyeccion horizontal
de la misma, excluyendo los salientes de los techos, cuando son
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permitidos. Por lo general, la superficie edificable coincide con el
area de desplante;

TAPIAL: muro o cerca provisional;

TOLDO: es toda saliente o estructura ligera con lona o material
similar, que con caracter no permanente se adose a la fachada de un
edificio con el fin de proteger contra el sol y la lluvia,;

USO ACTUAL: se refiere al uso que posee un bien inmueble al
momento del analisis. Usos: los fines particulares a que podran
dedicarse determinadas zonas, areas y predios;

USO O DESTINO CONDICIONADO: el o los usos que desarrollan
funciones complementarias dentro de una zona estando sujetos para
su aprobacién o permanencia, al cumplimiento de determinadas
condiciones establecidas previamente o bien a la presentaciéon de un
estudio detallado que demuestre que no causan impactos negativos
al entorno;

USO O DESTINO COMPATIBLE: el o los usos que desarrollan
funciones que pueden coexistir con los usos predominantes de la
zona, siendo también plenamente permitida su ubicaciéon en la zona
sefialada;

VALORES O BIENES PATRIMONIALES: son todos los incluidos en el
Patrimonio Cultural Urbano;

VIA PUBLICA: es aquella superficie de dominio publico y de uso
comun, destinada o que se destine por disposicion de la autoridad
municipal al libre transito, a asegurar las condiciones de ventilacién e
iluminacion de las edificaciones y a la instalacion de canalizaciones,
aparatos o accesorios también de uso publico para los servicios
urbanos;

VOLADIZO: es la parte accesoria de una construccién que sobresalga
del pafio del alineamiento con el fin de aumentar la superficie
habitable de dicha construccién;

VOLADO: es todo elemento que sobresale de la fachada como los
abultados, cornisas, cornezuelos, molduras y demas detalles de las
fachadas que sobresalgan del pafio de la construccién.

Capitulo Segundo
De La Tenencia De La Tierra

Articulo 31.- El Ayuntamiento y la Direccién de Desarrollo Urbano
Municipal, en coordinacién con la Secretaria de Desarrollo Agrario y
Territorial y Urbano (SEDATU) y el Instituto Nacional de Suelos
Urbanos (INSUS) en su caso, participaran en acciones de
regularizacion de la tenencia de la tierra con el fin de:
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.- Analizar las solicitudes hechas por las autoridades competentes
para determinar la viabilidad de la regularizacién de la tenencia de la
tierra.

[1.-Vigilar, denunciar y detener la creacién de asentamientos humanos
irregulares e imponer las sanciones correspondientes,
independientemente del tipo de propiedad en el que se asienten.

[Il.- Elaborar los trabajos técnicos y legales necesarios para el
registro y cuantificacion de esos asentamientos.

IV.- Establecer convenios con los propietarios o legitimos poseedores
de los predios ocupados por asentamientos humanos irregulares,
para su regularizacion.

V.- Garantizar que se ejecuten las obras de urbanizacion requeridas
mediante la organizacion y cooperacién de los involucrados.

Articulo 32-. La regularizaciéon de la tenencia de la tierra, como una
accion de mejoramiento urbano, debera considerar la ejecucion por
cooperacion y participacion ciudadana de las obras de
infraestructura, equipamiento y servicios publicos que requiera el
asentamiento humano correspondiente. Cualquiera que sea el
regimen de propiedad afectado, deberd sujetarse al presente
reglamento y demas disposiciones legales aplicables en la materia.

Capitulo Tercero
De La Via Publica

Articulo 33.- Para efectos de este reglamento, se entiende por via
publica, todo espacio destinado al libre transito y todos los inmuebles
gue se utilice para ese fin, ubicados en el territorio del municipio,
dentro de los que se encuentran: las plazas, jardines, banquetas,
calles, escalinatas, rampas, callejones, privadas, avenidas,
bulevares, calzadas y, en general, todo espacio que tenga ese
caracter o uso, de manera subterranea, superficial o aérea.

Es caracteristica propia de la via publica el servir para la ventilacién,
la iluminacién y el asoleamiento de los edificios que la limiten, para
dar acceso a los predios colindantes o para alojar cualquier
instalacion de una obra publica o de un servicio publico. Las vias
publicas, mientras no se modifique su destino del uso publico por
resolucién de las autoridades municipales, tendran caracter de
inalienables e imprescriptibles.

Este espacio esta limitado por la superficie engendrada por la
generatriz vertical que sigue el alineamiento oficial o el lindero de
dicha via publica.

Pagina 27 de 66



GOBIERNO DE
AYUNTAMIENTO DE
TEMASCALCINGO N\ q TEMAscAlc Gn
2019-2021 “ Trabajando con Transparencia por tu Bienestar
2019-2021

I\

§

Corresponde a la Direccién autorizar el uso para transito, iluminacion,
ventilacion, accesos, asi como la conservacién y promocion de los
elementos naturales forestales y la fisonomia y paisaje que
conforman en la via publica, conforme a los ordenamientos
respectivos.

Articulo 34.- Todo terreno que en los planos se encuentren en la
direccibn en los archivos municipales, estatales o de la Nacion,
museo o biblioteca publica, aparezca como via publica y destinado a
un servicio publico, se presumira, por ese solo hecho, de propiedad
municipal y como consecuencia, de naturaleza inalienable e
imprescriptible, por lo que la carga de la prueba de un mejor derecho,
corresponde al que afirme que dicho terreno es de propiedad
particular.

Articulo 35. - Las vias publicas tendran las especificaciones que fije
el programa y los reglamentos de la materia.

Articulo 36.- Cuando para la ejecucién de una obra en construccién o
reconstruccion se necesite ocupar y usar la via publica, se requerira
de licencia o autorizacion por escrito de la Direccién de Desarrollo
Urbano, para lo cual se observaran las siguientes disposiciones:

I.- Los vehiculos de carga, publico, cuando trasporte dentro de los
caminos de las poblaciones del Municipio materiales para la
construccion, pétreos, que produzcan polvo, o puedan caer con
facilidad por ir a granel, deberan cubrir dichos materiales, que
carguen o descarguen materiales para una obra que se realice en el
primer cuadro de la cabecera Municipal deberan hacerlo en los
horarios que fije la autoridad municipal

II.- Los materiales destinados a la ejecucién de obras permaneceran
en la via publica sélo el tiempo autorizado, inmediatamente después
de vencido el término seran retirados por la autoridad y el costo
correra a cuenta del propietario;

[Il.- Los escombros, excavaciones y cualquier obstaculo para el
transito en la via publica originado por la ejecucién de obras, que
ponga en peligro la seguridad de la ciudadania al circular por la calle
0 banquetas debera ser protegida con un cercado, sefialamientos con
banderas o letreros en el dia, y con sefales luminosas claramente
visibles en la noche, por los propietarios o encargados de las obras,
durante el término autorizado;

IV.- Los cortes de aceras y guarniciones para el acceso de vehiculos
a los predios, sé6lo podran ejecutarse previa autorizacion de la
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Direccion. La realizacion de estas obras no debera entorpecer, ni
hacer molesta la circulacién peatonal;

V.- La autoridad municipal dictara las medidas administrativas
necesarias para obtener, mantener o recuperar la posicion o libre
disposicion de las vias publicas y deméas bienes de uso comun o
destinados a un servicio publico y para remover los obstaculos,
impedimentos y estorbos para el uso o destino de dichas vias o
bienes; v,

VI.- Quienes estorben el aprovechamiento de las vias o de los bienes
mencionados en la  fraccién anterior, ademas de las
responsabilidades en que incurran, perderan las obras que hubiesen
ejecutado y éstas seran destruidas por la autoridad municipal a costa
de aquéllos.

Articulo 37.- Queda igualmente prohibida la ocupacién de la via
publica para algunos de los fines a que se refiere este reglamento,
sin el previo permiso de la Direccion, la cual tendra que fijar horarios
para el estacionamiento de vehiculos para carga y descarga de
materiales, en coordinacion con la Direccion de Seguridad Publica
Municipal.

La colocacién de material en la via publica utilizado para la
construccion de obras, podra ser autorizada por la Direccion, siempre
y cuando el término no exceda de 24 horas y su utilizacion sea
inmediata para la obra. En caso contrario, queda prohibida la
colocacion de materiales para la construccion sobre la via publica. En
caso de ser autorizada la ocupacion de la via publica, los materiales
deberan permitir el libre transito vehicular y peatonal.

Articulo 38.- Queda prohibido el uso de las vias publicas en los
siguientes casos:

I. Para aumentar el area de un predio o de una construccion;
[I. Para instalar comercios semifijos en vias primarias de acceso
controlado; v,
[Il. Para aquellos otros fines que la Direccién considere contrario al
interés publico.

Articulo 39.- Queda prohibido a toda persona fisica o moral ocupar
con obras o instalaciones la via publica, asi como cancelar las areas
verdes que en banquetas y camellones son parte de la via publica y
como tal, patrimonio inalienable e imprescriptible del Ayuntamiento,
por lo que estard obligada a restituirlas conforme a dictamen de la
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dependencia municipal, lo anterior aplica a los elementos forestales
localizados en estas areas.

Articulo 40. Las instalaciones subterrdneas en la via publica, tales
como las correspondientes a teléfonos, alumbrado, seméforos,
conduccion eléctrica, gas u otras semejantes, deberan alojarse a lo
largo de aceras o camellones y que no se interfieran entre si, de
conformidad a los trazos y niveles determinados por la Direccion de
Desarrollo Urbano. Por lo que se refiere a las redes de agua potable
y alcantarillado, soélo por excepcion se autorizara su colocacion
debajo de las aceras o camellones, debiendo por regla general
colocarse bajo los arroyos de transito.

Capitulo Cuarto
De La Imagen Urbana

Articulo 41.- Por su contenido historico y pintoresco, se reconoce y
establece como Centro Historico la Cabecera Municipal de
Temascalcingo de José Ma. Velasco, tiene como fin la preservacion
del entorno arquitectonico cultural y natural.

Para la conservacion y mejoramiento de la imagen urbana todas las
personas estardn obligadas a conservar y proteger los sitios y
edificios que se encuentren dentro del mismo y que signifique
testimonios valiosos de su historia y cultura.

El perimetro historico y cultural comprende el primer cuadro siendo
los limites al norte: Calle José Vicente Villada (tramo Felipe de Jesus
Chaparro ),calle José Vicente Villada - Ignacio Zaragoza, Calle
Ignacio Zaragoza (tramo s/nombre Los Fresnos); al oriente calle los
fresnos (tramo Ignacio Zaragoza — Guadalupe Bernal); Guadalupe

Bernal( calle Los Fresnos — Ignacio Rayon), calle Ignacio Rayén (
tramo Guadalupe Bernal- Felipe de JesUs Chaparro); al poniente calle
Felipe de Jesus Chaparro (tramo Ignacio Rayon - José Vicente
Villada).

Para efectos de este reglamento, los inmuebles incluidos dentro de
las declaratorias federales y municipal, asi como los lugares tipicos e
histéricos y de belleza natural, con base en lo que establecen la Ley
Federal, la Ley de Proteccién y los Programas de Ordenamientos
Urbanos, del Centro Historico y el presente reglamento, deben
apegarse teniendo como fin un control para el desarrollo urbano.

El patrimonio Histdrico estara constituido por:
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. Los inmuebles vinculados a la historia local o nacional, los
inmuebles que tengan valor arquitectonico y que sean considerados
por el INAH y en su caso por el INBA. Asi como la traza urbana
original de la Cabecera Municipal

[I. La autoridad municipal podra celebrar convenios con los
propietarios de inmuebles declarados patrimonio histérico y cultural,
para su mejoramiento, preservacion, conservacion, reparacion vy
mejor aprovechamiento.

Articulo 42.- A efecto de conservar la imagen del Centro Urbano
denominada primer cuadro, asi como calles, callejones y andadores
se establecen como normas basicas dentro de dicha area:

I. Utilizar la via publica como zona de carga o descarga de bienes o
productos, permitiéndose Unica y exclusivamente en un horario
comprendido entre las 18:00 horas a las 8:00 horas.

II. se prohibird el comercio ambulante, asi como la instalacion de
puestos fijos o semifijos.

[Il. Todas las instalaciones para los servicios publicos de teléfonos,
energia eléctrica, alumbrado y cualquier otra, deberan ser sujetas a
las normas técnicas especificas y localizarse en forma subterranea a
lo largo de las aceras o camellones.

IV. Se prohibe la colocacién de aparatos, toldos, publicidad que
sobresalgan de las fachadas a la via publica. Solo se autorizara
conforme a los Lineamientos sobre Construccion Anuncios vy
Publicidad del Centro Histérico de Temascalcingo y/o Perimetro de
Pueblo con Encanto.

V. El Ayuntamiento se reserva el derecho de declarar vialidad
peatonal, cualquiera de las actuales vialidades vehiculares, ubicadas
dentro del area.

VI. La celebraciobn de eventos politicos y publico que por sus
caracteristicas pudieran dafiar la imagen urbana del area queda
sujeto a la aprobacidén del Ayuntamiento.

Articulo 43.- En la zona correspondiente al primer cuadro de la
cabecera Municipal se estableci6 el Programa de Pueblos con
Encanto por lo que las construcciones deberdn ajustarse a los
lineamientos de este Programa en lo referente a la materia de
Desarrollo Urbano, las construcciones deberan tener la forma vy
disefio a manera de que se integren al perfil urbano y alineacion
oficial de acuerdo al presente Reglamento. En caso de ser
insuficiente el predio la parte frontal para la construccién de una
vivienda, podran utilizarse adicionalmente proporciones de las partes
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media o posterior, Gnicamente con presentaciéon de proyecto que se
integre en cuanto a forma y disefio de los existentes, obteniendo
permiso de la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal y/o Dictamen
de Compatibilidad Urbanistica del Centro Historico.

Articulo 44.- Toda obra de construccion que se ubique dentro del
primer cuadro con valor arqueoldgico, histérico, artistico y cultural,
deberan sujetarse a las restricciones que sefiale el Instituto Nacional
de Antropologia e Historia o el Instituto de Bellas Artes y Literatura
segun corresponda y cumplir con las normas que sefalen los
ordenamientos legales aplicables, asi como el presente reglamento.

Articulo 45.- Los voladizos, balcones, salientes, marquesinas,
cortinas de sol o cualquier volumetria que afecte la fisonomia en los
proyectos propuestos, deberan ser autorizados mediante Licencia de
la Direccion de Desarrollo Urbano y/o Dictamen de Compatibilidad
Urbanistica del Centro Historico.

Articulo 46.- Los proyectos de infraestructura y equipamiento que se
realicen en la via publica del Centro Historico, tales como calles,
plazas, jardines, escalinatas, andadores, obras de infraestructura
urbana, pavimentacion, jardineria, paisaje urbano y lugares similares,
deberan ser aprobados por la Direccion de Desarrollo Urbano y, en su
caso, por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia y deméas
instancias competentes.

Articulo 47.- Dentro del area del Centro Histérico, queda
estrictamente prohibido el establecimiento de centros comerciales o
giros de alto impacto, asi como cualquier establecimiento comercial,
industrial o de servicios que ponga en riesgo a la poblacién o pueda
alterar el orden social. Igualmente, queda estrictamente prohibido el
ejercicio de cualquier actividad econdmica o de servicios que no
funcione en un lugar previamente establecido, o que altere la imagen
urbana o produzca deterioro de los monumentos historicos.

Articulo 48.- Con la finalidad de garantizar la proteccion de la
imagen urbana y las tipologias de edificacion existente en el
Municipio, se deberan observar los Lineamientos sobre Construccién,
Anuncios y Publicidad del Centro Historico de Temascalcingo y/o
Perimetro de Pueblo con Encanto que para la adecuada integracion
del contexto se expresaran mediante la volumetria y el caracter de
las edificaciones.
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Articulo 49.-Las disposiciones complementarias y las normas
técnicas para la fijacion o colocacién de anuncios y cualquier tipo de
publicidad excepto la que se realice por medio de television, radio,
periédico y revista, se incluirAn en los Lineamientos sobre
Construccion Anuncios y Publicidad del Centro Historico de
Temascalcingo y/o Perimetro de Pueblo con Encanto atendiendo a
razones de proteccion civil e imagen urbana. Adicionalmente:

I. Queda prohibida estrictamente la colocacién de anuncios utilizando
los siguientes materiales en su construccion:

a). Luz fluorescente.

b). Luz neon.

c). Catodo frio.

d). Clasticos luminosos o similares.

II. Queda prohibido el uso de laminas aparentes, pinturas y aceites
brillantes, incluyendo quinta fachada.

[1l. Las letras pueden ser de hasta 2 dimensiones cuando van
pintadas, quedando prohibido las imitaciones de tercera dimension.

IV. Queda prohibido cualquier tipo de letra estilizada y/o modernista,
no acorde con la arquitectura predominante.

V. Para la colocacién o fijacion de un anuncio se debera presentar a
la Direccién solicitud por triplicado, adjuntando disefio del mismo,
especificando medidas, material, colores y fotografia del lugar que
ocupara en la fachada.

Articulo 50.- La Direccion de Gobernacién en coordinaciéon con la
Direccion de Desarrollo Urbano realizaran el seguimiento vy la
verificacion de anuncios transitorios o eventuales que sean colocados
en primer cuadro considerado como centro historico, cualquier cartel,
identificacion, descripcidn, ilustracion, simbolo o trazo fijado directa o
indirectamente a un edificio o que se encuentre soportado en
estructuras, carteleras, paneles, o bien, en un terreno que identifique
o dirija la atencién a un producto o idea, se considerari parte del
anuncio la estructura o materiales que lo sostengan.

Articulo 51.- Se ordenara el retiro del anuncio con cargo al
propietario o responsable cuando no cumpla con lo dispuesto en este
reglamento, no esté autorizado o cuya licencia termine sus efectos,
se revoque o cancele.
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Articulo 52.- Corresponde al Ayuntamiento definir las normas vy
criterios aplicables a los servicios en materia de alumbrado publico
regulados por este ordenamiento.

Articulo 53.- En el Centro Histérico de Temascalcingo Ilas
edificaciones deberdn mantener su estructura fisica hasta donde sea
posible, a través de la conservacion remodelacién y aprovechamiento
de todas las edificaciones e infraestructuras que puedan ser
rehabilitadas y cuando las mismas presenten un valor cultural para la
comunidad.

Se prohibe la construccion de edificaciones de cualquier indole que
alteren o modifiquen el caracter intrinseco del Centro Historico; solo
se permitiran aquellas que se construyan con la finalidad de mejorar
su aspecto dentro de sus mismas caracteristicas.

Todas las vialidades empedradas existentes en el centro del
municipio se deberén respetar y conservar en su aspecto fisico.

Los vecinos deberdn mantener una imagen homogénea en las casas
habitacion en cuanto a su disefo, forma, textura y color.

El color exterior de las casas habitacion deberdn mantener una gama
similar. ElI alumbrado publico deberad ser uniforme, deberan contar
con un sistema tradicional en ceramica de nomenclatura vy
sefialamiento vial.

Las normas de imagen urbana determinada en fachadas y bardas,
deberan tener algun o algunos de los siguientes acabados finales,
aplanados rusticos con el color aprobado, piedras naturales (no
brillantes), madera, adobe o similar y teja o similar.

Capitulo Quinto
De La Tipologia De Las Construcciones

Articulo 54.- Para efectos de este reglamento se consideran los
siguientes géneros y tipos de edificacion:
GENEROS TIPOS

I) Habitacion.
a) Unifamiliar,
b) Bifamiliar o Duplex.
c) Multifamiliar.
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[I) Servicios.

a) Edificios para oficinas Publicas y privadas.
b) Funerarias.

[11) Comercios.
a) Almacenamiento, Abasto y Mercados.
b) Tiendas Especializadas.
c) Tiendas de Autoservicio y centros Comerciales.

V) Salud.
a) Hospitales, Clinicas y Centros de Salud Publicos y Privados.
b) Edificios para la Asistencia Social.
c) Edificios de Readaptacion Social.

V) Educacion y Cultura
a) Centros Educativos hasta cultura nivel medio.
b) Centros Educativos de Nivel Superior.
c) Bibliotecas y Museos.

VI) Culto
a) Templos y Seminarios.

VII) Recreacion y Deporte
a) Restaurantes y cafés.
b) Auditorios, Cines, Teatros, Ferias y Circos.
c) Clubes, Salones para bailes o banquetes.
d) Edificios para espectaculos deportivos.
e) Hoteles y Moteles.
f) Plazas, Parques y Jardines.
g) Instalaciones deportivas y recreativas.

VIII) Seguridad Publica
a) Policia, Transito, Bomberos, y Emergencia
b) Albergues y puestos de socorro.

IX) Comunicaciones
a) Estaciones y Terminales.
b) Transportes
c) Estacionamientos.
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X) Industria

a) Fabricas y Talleres en General.

XI) Infraestructura
a) Plantas, Subestaciones, Antenas, Depdsitos
b) y demas Instalaciones especiales.

XIl) Construcciones
a) Todas aquellas construcciones o edificaciones de uso temporal
gue funcionen hasta por 6 meses.

XI11) No clasificado.

Articulo 55. — Las Edificaciones de riesgo por usos peligrosos,
insalubres o molestos se consideran entre otros los siguientes:

a) En general toda edificacion o construccion que cause
molestias o riesgos para la poblacion.

b) Produccién, almacenamiento, depodsito, venta o manejo de
sustancias y objetos toxicos, explosivos, inflamables o de féacil
combustion.

c) Excavacion de terrenos, depdsitos de basura y escombros.

d) Los que produzcan humedad, salinidad, corrosion,
emanaciones de gases, humos o polvos, ruidos, trepidaciones,
cambios sensibles de temperatura, malos olores y otros efectos
perjudiciales para las personas o edificaciones.

e) Las demas que establecen los cdédigos civiles, sanitario y sus
reglamentos respectivos.
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Titulo Cuarto
De Las Licencias
Capitulo Primero
Licencias De Construccion

Articulo 56.- Corresponde a la Direccién de Desarrollo Urbano
expedir las Licencias de Construccion mediante el cual se autoriza a
los propietarios para construir, modificar, reparar o remodelar una
edificacion o una instalacion en los predios, estas deberan cumplir
los requisitos que sefiala el articulo 5.66 del Cédigo Administrativo.

Articulo 57.- Toda obra de construcciobn se sujetara a las
disposiciones juridicas y normas oficiales y técnicas en materia de
desarrollo urbano, cumpla con las previsiones correspondientes,
aprovechamiento del uso de suelo, impacto ambiental, ingenieria
sanitaria y acceso a personas con movilidad reducida.

Articulo 58.- Para los efectos del presente se entiende como obra
en construccion y requieren permiso para ello toda accion tendiente a
realizar alguna de las siguientes: Obra de Nueva de edificacion,
Ampliacion de la obra Existente, Modificacion de la Obra existente,
Modificacion del proyecto de una obra autorizada, demolicion,
excavacién, relleno, construccion de bardas, las prorrogas, sus
extemporaneidades. Constancias de suspension voluntaria a la
licencia de construccién y de terminacion de obra parcial o total, asi
como las Autorizaciones de cambio a Régimen de Condominio,
ocupacion temporal de la via publica cuando sea producto de una
construccion previamente autorizada mediante licencia de
construccion, obras de conexién de agua potable, drenaje y sus obras
realizadas por particulares, autorizaciéon de explotacién de Bancos de
Materiales para la construccion, y en lo general sobre cualquier
tramite relacionado con autorizacién de construccion.

La Direccién de Desarrollo Urbano Integrara expedientes relativos a
las solicitudes de Licencia de Construcciéon asignandoles un numero
progresivo de identificacion.

Articulo 59.- La direccién de Desarrollo Urbano al aprobar los
proyectos de construcciones y edificaciones realizara al menos lo
siguiente:

I. Previa revision que cumplan con los requisitos fisicos vy
reglamentarios en vigor, se sujetara a la normatividad
establecida en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Temascalcingo, al Coédigo Administrativo, Cdédigo de
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Procedimientos Administrativos, Cdédigo Financiero y del
presente Reglamento, dard tramite a la solicitud y realizar la
revision, analisis y estudios técnicos del expediente en turno.

I[I. Realizara una verificacion en el sitio de la Construccién.

[Il. en caso de no apegarse la obra en construccion a la
normatividad vigente se notificard por escrito fundamentado y
motivado al solicitante, con la finalidad de que realice los
cambios o modificaciones necesarias para el mejoramiento del
entorno urbano y arquitecténico, lo cual serd comunicado al
propietario o perito encargado a fin de realizar los cambios
correspondientes.

IV. Si la expedicion de la Licencia es procedente elaborara las
cuantificaciones y 6rdenes de pago

V. Tratdndose de obras de estacion de combustible, manejo de
sustancias toxicas o material peligroso deberan apegarse a la
normatividad federal y estatal a la norma oficial mexicana y
normas técnicas estatales que regule, disposiciones de
proteccion civil, secretaria del medio ambiente y al plan
municipal de desarrollo urbano.

Articulo 60.- Ademas de cumplir con los tramites mencionados
anteriormente, cuando se trate de construcciones en las que se vayan
a realizar excavaciones superiores a 1.50 metros de profundidad a
partir de nivel de banqueta, y que dicha excavacién se encuentre
colindante con los limites de las propiedades vecinas, para iniciar la
solicitud de licencias de edificacibn debera de presentarse la
siguiente documentacion:

a) El propietario y/o constructor deberan de presentar carta
responsiva de responsabilidad civil, para garantizar a todos los
colindantes a la obra, el pago por los posibles dafios y
perjuicios que pudieren ocasionarse por la ejecucion de la
misma.

b) Memoria fotografica del estado en que se encuentran las
fincas aledafias, antes del inicio de la obra.

c) Medidas de seguridad que se tomaran en la obra avaladas
por el Director Responsable de Proyectos u Obras.

Articulo 61.- Es condicion indispensable para otorgar una licencia de
construccion, el contar con Dictamen de Trazo, Usos, y Destinos
Especificos y/o Alineamiento y numero oficial, con lo cual se fijan
los parametros y las restricciones que sobre las edificaciones deben
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respetar los ordenamientos urbanos, en aquéllos casos en que el
dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos y/o la Licencia de
alineamiento y numero oficial no resulten favorables para el proyecto
a desarrollar, los particulares tienen derecho a solicitar el recurso de
Inconformidad  previsto en el Cddigo de Procedimientos
Administrativos ante la autoridad competente el cual debe solicitarse
dentro de los primeros 15 (quince) dias a partir de su emision.

Articulo 62.- Las licencias, permisos o autorizaciones que se expiden
en contravenciéon a lo dispuesto por este reglamento no surtiran
efecto legal alguno, implicara la aplicacion de las sanciones
correspondientes a la autoridad responsable.

Las licencias, permisos no se podran otorgar este si no cumplen con
la normatividad establecida y el incumplimiento de este reglamento
en el caso de que se expida alguna fuera de la normatividad sera
causa de suspension o revocacién hasta su clausura, asi como la
aplicacion de las sanciones correspondientes al propietario del
inmueble, previa al otorgamiento de la garantia de audiencia.

La violacién o incumplimiento de las disposiciones establecidas en la
licencia de construccién, serdn causas de la revocacion inmediata e
inapelable de las mismas, asi como la aplicacién de las sanciones
correspondientes al propietario del predio.

Articulo 63.- Se podran revocar, modificar o cancelar los permisos y
licencias en lo que refiere a la construccion y publicidad, asi como
ordenar el retiro de todo tipo de material producto de construccion y
publicidad, en términos previstos en este reglamento.

Capitulo Segundo
De La Licencia De Uso De Suelo.

Articulo 64.- Conforme al Codigo Administrativo el aprovechamiento
con fines urbanos o la edificacién en cualquier predio ubicado en la
entidad, requerira de licencia de uso del suelo.

Articulo 65.- La Licencia Municipal de Uso de Suelo tiene como
finalidad autorizar el aprovechamiento del suelo, en los casos de que
no se requiera Licencia Estatal de Usos de Suelo, no estudio de
impacto regional.

A la solicitud de la licencia de uso del suelo, se debera acompafar:
I. Croquis de localizacion del predio;

II. Documento que acredite la propiedad o posesion del predio;
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[Il. Modalidad o tipo de construccioén.
IV. Uso que tiene o0 se dara al bien inmueble.

La licencia de uso del suelo que se obtenga no faculta a su titular
para iniciar la ejecucién de construcciones, obras o actividades
industriales o comerciales.

Articulo 66.- Con la finalidad de acreditar el uso de suelo en las
diferentes zonas del municipio, la direccién de desarrollo Urbano
expedira a costas del solicitante las cedulas informativas de
Zonificacion, en ellas se hara constar:

a) El uso del suelo;

b) La densidad de construccion;

c) La intensidad de ocupacién del suelo;

d) La altura maxima de edificacion;

e) El niumero de cajones de estacionamiento;
f) El alineamiento y numero oficial.

Dichas cedulas constituyen un instrumento de caracter informativo,
de ninguna forma se refrieren a autorizacién alguna.

Articulo 67.- Los requisitos para solicitar la Licencia de Uso de Suelo
y/o la Cedula Informativa de Zonificacién son los siguientes:

1. Solicitud en Formato Unico proporcionado por la Direccién de
Desarrollo Urbano, debidamente requisitado y firmado.

Nombre y domicilio del solicitante.

Documento que acredite la propiedad o posesién del predio.
Croquis de ubicacion del predio.

En su caso clave catastral.

Pago de derechos.

O O~ WNDN

Capitulo Tercero
Del Alineamiento Y Numero Oficial

Articulo 68.- La Direccion de Desarrollo Urbano con sujeciéon a los
ordenamientos Urbanos, asi como los casos que declare de utilidad
publica, debe sefialar las areas de los predios que deben dejarse
libres de construccion, las cuales se entenderan como servidumbre o
restriccion, fijando al efecto la linea limite de construccion la cual se
respetara en todos los niveles, excluyendo también el subsuelo.

Articulo 69.- Los alineamientos de las construcciones no son soélo los
frontales a via publica, deben tomarse en cuenta las normas y valores
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de uso y utilizacién del suelo, asi como las restricciones frontales,
posteriores y en su caso lateral conforme a los Planes Parciales de
Desarrollo Urbano y Lineamientos que se expidan para una zona en
especifico.

Articulo 70.- Es licito permitir que el frente de un edificio se
construya remetido respecto al alineamiento oficial, con el fin de
construir partes salientes por razones de estética o conveniencia
privada, en estos casos la linea dominante exterior del edificio debe
ser paralela al alineamiento oficial, pero es facultad de la Direccion
de Desarrollo Urbano en los casos donde el modo de edificacidon se
defina como cerrado.

Articulo 71.- Para efectos de iniciar cualquier accion urbanistica es
indispensable el tramite, segun el caso, de la Licencia de
alineamiento y numero oficial o bien Dictamen de Trazo, Usos y
Destinos.

Este tramite, puede implicar la previa inspeccién en campo del predio
a fin de verificar y validar las condiciones del mismo.

Articulo 72.- Los dictamenes a que se refiere el articulo anterior se
solicitan ante la Direccion de Desarrollo Urbano mediante los
formatos predeterminados que para tal efecto elabora dicha
dependencia, adjuntando los requisitos que sefala la citada solicitud
y de conformidad a lo dispuesto por la ley estatal en materia de
desarrollo urbano.

Articulo 73.- Los DictAmenes de Trazo, Usos y Destinos especificos
y/o Alineamiento y Numero Oficial son emitidos con el acuerdo del
Director de Desarrollo Urbano a través de la Ventanilla de Atencidn.
Dichos dictamenes deben ser notificados al solicitante a través de
dicha ventanilla y conforme al Cdédigo de Procedimientos
Administrativos.

Articulo. - EI Certificado de Alineamiento y Numero Oficial y/o el
Dictamen de Trazo, Usos Destinos especificos tienen vigencia en
tanto no se modifique el Plan de Desarrollo Urbano.

Articulo 74.- Toda edificaciobn efectuada con invasién del
alineamiento oficial o bien de las limitaciones establecidas en los
Ordenamientos Urbanos, conocidas como restricciones o)

servidumbres, deben ser demolidas por el propietario del bien
inmueble invasor dentro del plazo que sefiale la Direccion de
Desarrollo Urbano
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En caso de que llegado este plazo no se hiciera esta demolicién y
liberacion de espacios, la Direccion de Desarrollo Urbano efectua la
misma y pasa relacion de su costo a la Tesoreria Municipal, para que
esta proceda coactivamente al cobro que esta haya originado.

Son responsables por el cumplimiento a este articulo y como
consecuencia al pago de las sanciones que se impongan y de las
prestaciones que se reclamen, tanto del propietario como el perito
responsable de la obra y en caso de que sean estos varios, son
solidariamente responsables todos ellos.

Articulo 75.- Las obras que se encuentran terminadas que no
tramitaron su licencia, deben obtenerlas para regularizar la situacion
de las mismas. Para su obtencién, el interesado debe llenar los
mismos requisitos que para las construcciones nuevas.

Para edificaciones de mas de cinco afios, en zonas regularizadas y
gue no cuenten con multas o requerimientos previos, solo pagaran los
derechos correspondientes conformé a la fecha de la regularizacion.

En caso de edificaciones menores a cinco afios, se pagan derechas,
mas las multas correspondientes de acuerdo a la Ley.

Capitulo Cuarto
Del Sistema De Otorgamiento Rapido De Licencias

Articulo 76.- Con el fin de facilitar los tramites en la obtencion de la
licencia de construccion, en el caso de construccion de viviendas tipo
unifamiliar y para las personas de escasos recursos que pretenden
ellos mismos aportar la mano de obra, se cuenta con este programa
el cual contienen las siguientes caracteristicas:

I. Las licencias de pueden expedirse so6lo a personas fisicas.

II. EI plano de permisos puede ser elaborado en la Direcciéon de
Desarrollo Urbano, siempre y cuando asi lo justifique el estudio
socioecon6mico, de no ser o si lo prefiere el interesado puede
presentar el plano ya elaborado; cualquiera que fuera el caso se debe
cumplir con los requisitos que establece el presente reglamento:

[Il. Toda solicitud licencia debe ser firmada por el solicitante quien
debe ser el propietario del predio en cuestion, y suscribir carta
compromiso de garantizar que se cumplan las normas minimas de
calidad y resistencia en dichas obras, debiendo ser solo para casas
habitacion de una sola planta y para casas habitaciéon de dos plantas
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debe acompanarse plano arquitectonico, plano estructural, asi como
estudio de cargas y podran expedirse en los siguientes casos:

a) Para primera etapa, vivienda nueva: por una superficie no mayor a
140.00 metros cuadrados de construccion;

b) Para etapas posteriores, ampliaciéon o reparacion: por una
superficie no mayor a 75.00 metros cuadrados de construccion; y

c) Pueden regularizarse obras bajo este rubro aun teniendo
infracciones hasta

140.00 metros cuadrados de construccion.

IV. La vigencia de toda licencia expedida bajo este rubro debe ser por
tiempo indefinido, por lo cual la Direccion de Desarrollo Urbano
realiza supervision constante tanto de cambios de proyecto, como de
la calidad de los trabajos y seguridad;

V. La Direccion de Desarrollo Urbano, cuando la obra esté en
condiciones de ser habitada y se haya construido respetando el
proyecto autorizado con calidad y resistencia suficiente, mediante la
instancia competente otorga la baja sin costo y el propietario puede
tramitar la habitabilidad en caso de que él la requiera para fines
legales;

VI. La licencia se cancela en el caso de que no sea respetado el
proyecto autorizado, o bien por darle a la finca un uso que no sea el
de casa habitacion, o por excedencias en la construccién y se deberéa
tramitar una nueva licencia por la via normal, ademas de hacerse el
propietario acreedor a las infracciones correspondientes;

VII. La Direccion de Desarrollo Urbano, para regularizar las
edificaciones de casas habitacion totalmente construida bajo el
esquema de autoconstruccion en zonas de origen ejidal, expide un
registro de obra a los interesados bajo el siguiente esquema:

a) El registro de obra de autoconstruccion puede expedirse en los
términos que marca este articulo.

b) La presentacion del croquis de la construccion realizada,
elaborado por el interesado, o en su caso, con el apoyo de la
Direccion de Desarrollo Urbano, sin costo para el interesado, basta
para los efectos de esta fraccion;

c) Las obras bajo este rubro, pueden regularizarse aun teniendo
infracciones, hasta 175.00 metros cuadrados de construccion.
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d) Que se realice el pago de derechos conforme a las disposiciones
legales aplicables.

Articulo 77.- Para el certificado de alineamiento y numero oficial
el tiempo maximo de respuesta serd de 24 horas hébiles y se
requerira:

1. Una Solicitud Unica que podra adquirir en la oficina de la Direccién
de Desarrollo Urbano o via Internet en el sitio oficial del
Ayuntamiento de Temascalcingo.

2. Una copia identificacion oficial del propietario.

3. Una copia legible de las escrituras inscritas en el registro publico
de la propiedad que manifiesten la ubicacion de la finca con el
nombre del propietario actual.

4. Croquis de ubicacién del predio, indicando los numeros oficiales de
los vecinos colindantes, distancia a la esquina mas proxima, ancho
de banqueta y arroyo vehicular.

5. Si el predio es de origen ejidal debera presentar una copia del
pago de Predial actualizado.

6. Una copia del recibo que acredite que se ha realizado el pago
correspondiente.

7. Una copia de resolucion juridica de subdivision.

Articulo 78.- Para expedir la licencia mayor de construccion el
tiempo méaximo de respuesta serd de 48 horas habiles y se requerira:

1. Una Solicitud Unica que podré adquirir en la oficina de la Direccion
de Desarrollo Urbano o via Internet en el sitio oficial del
Ayuntamiento de Temascalcingo.

2. Una copia de la identificacién del perito vigente.

3. Tres copias de los planos arquitectonicos propuestos escala 1:100
firmados en original cada uno por el propietario y perito.

4. Una copia legible de escrituras inscritas en el registro publico de la
propiedad que manifieste la ubicacion de la finca con el numero
oficial a nombre del propietario actual.

5. Alineamiento y Numero Oficial vigente.

6. Si el predio se ubica en el Centro Historico, debera presentar, una
copia del visto bueno del Director de Desarrollo Urbano sobre la
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compatibilidad de la obra a construir con el uso de suelo y la imagen
urbana y arquitectonica.

7. Tratandose de una demolicién presentar original y una copia del
certificado de

Libertad de Gravamen expedido por la Tesoreria Municipal, no mayor
a 3 meses de antiguedad.

8. Tratandose de un régimen de condominio, debera presentar visto
bueno de los propietarios de las fincas colindantes.

9. Tratdndose de una persona juridica presentara una copia de la
escritura constitutiva y poder notarial e identificacion oficial del
apoderado.

Para expedir la licencia menor de construccion el tiempo maximo de
respuesta sera de 48 horas y se requerira:

1. Una solicitud para Licencia (Construccion Menor) mediante
Formato Unico, proporcionado en la oficina de Desarrollo Urbano.

2. Una copia de la identificacion oficial del propietario.
3. Una copia de la identificacién del perito vigente.

4. Tres copias de los Planos Arquitecténicos propuestos escala 1:100
firmados en original cada uno por el propietario y perito.

5. Una copia del recibo predial o escrituras inscritas en el Registro
Publico de la Propiedad que manifiesten la ubicacion de la finca con
el numero oficial a nombre del propietario actual.

6. Original de la opinién de servidumbre y/o alineamiento reciente.

7. Si el predio se ubica en el Centro Histérico y barrios tradicionales,
deberd presentar, una copia de la autorizacion y/o visto bueno de la
Direccién de Desarrollo Urbano o Dictamen de Compatibilidad
Urbanistica del Centro Historico.

8. Tratdndose de una demolicion presentar original y una copia del
certificado de

Libertad de Gravamen, no mayor a 3 meses de antiguedad.

9. Tratdndose de un régimen de condominio, debera presentar visto
bueno de los propietarios de las fincas colindantes.

10. Tratdndose de una persona juridica presentara una copia de la
escritura constitutiva y poder notarial e identificacion oficial del
apoderado.
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11. Tratandose de una barda presentar una copia del alineamiento
actualizado.

Articulo 79.- Para expedir el estudio técnico de desarrollo urbano, el
tiempo maximo de respuesta sera de 72 horas y se requerira:

1. Solicitud por escrito.

2. Dos copias del proyecto indicando los trabajos realizados o por
realizar.

3. Fotografias del area
4. Una copia de las escrituras

Articulo 80.- Para realizar la evaluacién y determinacion de zonas
riesgo, el tiempo maximo de respuesta sera de 24 horas y se
requerira:

1. Solicitud por escrito.
2. Copia de escrituras o documento que acredite la propiedad.

Articulo 81.- Para expedir el dictamen de trazos, usos y destinos
especificos el tiempo maximo de respuesta serad de 48 horas y se
requerira:

1.. Solicitud elaborada legible, original y dos copias.

2.. Recibo de pago del Dictamen de Trazo, Usos y Destinos
Especificos, original.

Pagina 46 de 66



GOBIERNO DE
AYUNTAMIENTO DE
TEMASCALCINGO N\ q TEMAscAlc Gn
2019-2021 “ Trabajando con Transparencia por tu Bienestar
2019-2021

I\

§

Titulo Quinto
De Las Inspecciones
Capitulo Unico
Disposiciones Generales

Articulo 82.- La Direccion de Desarrollo Urbano realizaran las visitas
de verificacion que considere necesarias, con el fin de supervisar el
cumplimiento de las disposiciones contenidas en el presente
reglamento, cumpliendo con los requisitos establecidos en el Bando
Municipal y debiendo observar las formalidades esenciales de
procedimiento establecidas en el Codigo de Procedimientos
Administrativos del Estado de México.

Articulo 83.- La Direccién de Desarrollo Urbano a través del personal
habilitado para verificacion administrativa, estan facultados para
ordenar, realizar y controlar, durante todos los dias y horas del afo,
sin necesidad de habilitacion expresa, la inspeccion, verificacién,
infraccion, suspension de obra, clausura y fiscalizacion de las
actividades que realizan los particulares, Illevando a cabo Ila
iniciacion, tramitacién, resolucion y ejecuciéon del procedimiento
administrativo.

Los verificadores en el cumplimiento de sus funciones, deben
acreditar su personalidad con la identificacion oficial que emita la
autoridad competente, daran autenticidad a los actos por ellos
realizados y, en consecuencia, la autoridad los tendrd como ciertos,
salvo prueba en contrario.

Las y los particulares estan obligados a permitir el acceso inmediato
a las o los notificadores, verificadores y ejecutores debidamente
autorizados y previamente acreditados para tal efecto, y en caso de
no hacerlo, se aplicaran las medidas previstas en este reglamento y
el Bando Municipal.

Articulo 84.- Inspeccién. Mediante orden escrita, motivada vy
fundada, la Direccion de Desarrollo Urbano podran inspeccionar en
cualquier tiempo, con el personal y en las condiciones que juzgue
pertinentes, las edificaciones y las obras de construccion que se
encuentran en proceso o0 terminadas, a fin de verificar el
cumplimiento de las disposiciones de este Reglamento.

Articulo 85.- Procedimiento en la practica de inspecciones. la
Direccion de Desarrollo Urbano vigilaran el debido cumplimiento de
las disposiciones de este Reglamento mediante el personal que
comisione al efecto, mismo que deberéd estar provisto de credencial
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que lo identifigue en su caracter oficial y de ordenes escritas de la
autoridad correspondiente, en las que se precisaran el objeto de las
visitas, de la causa o motivo de ellas y las disposiciones legales o
reglamentarias en que se funden.

Articulo 86. -Los propietarios o sus representantes, los encargados,
los peritos responsables de obra y de los auxiliares de estos, asi
como los ocupantes de los lugares donde se vaya a practicar la
inspeccion, tendran la obligacion de permitir el acceso al inmueble de
que se trata.

Al término de la diligencia se levantara el acta correspondiente en la
que se hara constar el cumplimiento o la violacibn de las
disposiciones del presente reglamento y los hechos, actos u
omisiones en que consistan las violaciones y las infracciones que
resulten comprobadas. El personal asignado al area, desarrollara las
inspecciones y diligencias en materia de Desarrollo Urbano.

Articulo 87.- Cuando como resultado de la visita de inspecciones se
compruebe la existencia de cualquier infraccion a las disposiciones
de este Reglamento, la autoridad correspondiente notificara a los
infractores, cuando asi procediere, las irregularidades o las
violaciones en que hubieren incurrido, otorgandoles un término que
podra variar de 24 horas a 30 dias, segun la urgencia y la gravedad
del caso para que sean corregidas.

Articulo 88.- Corresponde a la Direccion de Desarrollo Urbano llevar
acabo las Inspecciones en el ejercicio de las atribuciones siguientes;

I.- Elaborar y ejecutar las visitas de verificacion, asi como realizar
diligencias referidas a inspecciones, notificaciones a toda obra en
proceso de construccion y establecer las medidas necesarias para
garantizar su estabilidad y seguridad, en términos del presente
reglamento.

Il.- Elaborar la regularizacion de las visitas de verificaciéon cuando se
de alguna irregularidad u omision en la diligencia de la misma.

[Il.-Solicitar el auxilio de Seguridad Publica cuando corresponda, en
asuntos competencia de la Direccion.

IV.- Presentar con auxilio de Seguridad publica ante el Oficial
Calificador del Ayuntamiento a los presuntos responsables por
violaciones a disposiciones administrativas en materia regulada por la
Direccion; y

V.- las demas que en el ambito de su competencia.
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Titulo Sexto
De Las Responsabilidades Y Obligaciones
Capitulo Unico
Disposiciones Generales

Articulo 89.- Los propietarios de bienes inmuebles protegidos
deberan conservarlos y, en su caso, restaurarlos, previa licencia del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y bajo la asesoria de ambos.

Las personas encargadas o duefias de predios deberan arreglar la
banqueta del frente a su inmueble, mantener aseadas y pintadas las
fechadas de sus domicilios.

Articulo 90.- Las personas duefias o encargadas de bienes
inmuebles en general y solares, deberan:

l. Arreglar por su cuenta las banquetas que correspondan a
su casa o propiedades;

. Mantener siempre aseadas y pintadas las fachadas de sus
propiedades, para el buen aspecto de la poblacion;

[1. Obtener de la autoridad municipal el numero oficial que
corresponda a cada finca o predio;

V. Tener siempre claros y visibles los numeros oficiales;

V. Cercar sus lotes baldios y mantenerlos limpios, evitando la
insalubridad y el mal aspecto, en la inteligencia de que, de
no acatar esta disposicion, la Direcciébn de Desarrollo
Urbano procederda a cercarlo a costa del propietario del
inmueble y cobrarselo por conducto de la Tesoreria
Municipal;

VI. Construir letrinas o fosas sépticas en los lugares que
carezcan de sistema de drenaje, a fin de no contaminar el
agua o el subsuelo; y

VII. Edificar cualquier tipo de vivienda y/o construccion a una
distancia no menor de diez metros, en donde existen
canales de riego, rios, arroyos y cauces naturales.

VIII. Cercar sus lotes baldios y mantenerlos limpios,
evitando la insalubridad y el mal aspecto, en la inteligencia
de que, no acatar esta disposicion, la Direcciéon de
Desarrollo Urbano procedera a cercarlo a costa del
propietario del inmueble y cobrarselo con cargo al mismo.
Articulo 91.- Los propietarios de las construcciones techos,
voladizos, balcones, jardines y en general deberdn conservarlos en
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buen estado en caso contrario se aplicara la sancion
correspondiente.

Articulo 92.- Es obligacion de los propietarios de los predios
ubicados en las esquinas, permitir la colocacion de placas de
nomenclatura en lugar visible y en el caso de no ser asi, en el lugar
mas adecuado.

Articulo 93. Es responsabilidad de sus propietarios la conservacién
de los elementos colocados en la via publica, sean temporales o
permanentes, asi como de los dafios que puedan causar por
negligencia.

Articulo 94.- Es obligacion de los propietarios de los elementos, la
reparacion de los pavimentos que se deterioren con motivo de la
colocacién o remocion de ellos, asi como el retiro de escombro y
material sobrante, dentro de los plazos que en la autorizacién para
colocar los mismos se haya sefialado. Es permanente la obligacion de
todo permisionario aportar a la Direccién los datos sobre el numero
de elementos localizados en la via publica que tenga establecidos en
el municipio, acompafiado de un plano de localizacion.

Articulo 95.- Para Ilos efectos del presente reglamento los
propietarios y los Peritos responsables de la obra seran responsables
por las violaciones en que incurran a las disposiciones legales
aplicables, y les serdn impuestas las sanciones correspondientes
previstas por este Reglamento.

Articulo 96.- Toda obra en construccion se sujetara a lo siguiente:

I. A las disposiciones del Libro Quinto del Cdédigo
Administrativo y su Reglamento, a las normas técnicas y a
las demas disposiciones juridicas aplicables;

I[I. RequerirAn para su ejecucién de la correspondiente
licencia de construccion, salvo los casos de excepcidn
gue se establecen en el Libro Quinto del Cédigo
Administrativo, asi como la respectiva constancia de
terminacion de obra;

[Il.  Observara la normatividad de uso y aprovechamiento del
suelo, uso y aprovechamiento de suelo en A&reas
protegidas, establecidas en los planes de desarrollo
urbano y ordenamientos ecoldgicos correspondientes;

IV. Contard con los cajones de estacionamiento que
establezca el plan municipal de desarrollo urbano
correspondiente, considerando aquellos para uso de
personas con discapacidad, adultas mayores y mujeres
embarazadas;
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V. Garantizara su iluminacion, ventilaciobn y asoleamiento,
asi como la mitigacion de efectos negativos que puedan
causar dafos estructurales a las construcciones vecinas;

VI. Cumplirda los requisitos de seguridad del suelo vy
estructural que le permitan satisfacer el fin para el cual
fue proyectada y autorizada conforme a las normas
juridicas y técnicas en materia de desarrollo urbano;

VII. Estar& provista de los servicios basicos de agua potable,
desalojo de aguas residuales y energia eléctrica;
VIIl. Dispondrd de espacios y muebles sanitarios de bajo

consumo de agua, en numero suficiente para los usuarios
y de conformidad a las normas oficiales mexicanas;

IX. Cumplir4d las previsiones correspondientes a proteccion
civil, uso de suelo, impacto ambiental, normas oficiales y
técnicas, ingenieria sanitaria y acceso a personas con
movilidad reducida.

X. Tratdndose de estaciones de combustible y empresas con
manejo de sustancias toxicas 0 materiales peligrosos
deberdn apegarse la normatividad federal y estatal, a la
Norma Oficial Mexicana y Norma Técnica Estatal que las
regule, disposiciones de proteccion civil, medio ambiente
y al Plan de Desarrollo Urbano; y

Xl. Las que se ubiquen en zonas de valor arqueoldgico,
histérico, artistico y cultural, deberan sujetarse a las
restricciones que sefialen el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia o el Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura segun corresponda y cumplir con las
normas que sefalen los ordenamientos legales aplicables.

Articulo 97.- La obra en construccién que ponga en peligro la
seguridad de las personas que transiten por las calles o banquetas,
debera ser protegida con un cercado suficiente, previa licencia
municipal. En caso de ocasionar dafios a terceras personas en sus
bienes o integridad fisica, se suspendera la obra hasta que se emita
vista y resoluciéon que genere las condiciones de seguridad para que
no se repitan estos eventos, y en tanto no se cubra el importe de los
dafnos ocasionados.

En cualquier construccién o reconstruccion, los materiales que se
empleen en ella deberan ser colocados dentro de las casas o predios.
En caso de que por falta de espacio tuvieran que hacer uso de la via
publica, deberan recabar la licencia correspondiente ante la Direccion
de Desarrollo Urbano del Municipio.
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Terminada cualquier obra de construccion o reconstruccién de una
finca, la persona propietaria o encargada de ella debera de inmediato

mandar limpiar, reparar y despejar la parte de la via publica que se
haya empleado o ensuciado.
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Titulo Séptimo
Sanciones Y Multas
Capitulo Primero
Sanciones

Articulo 98.- Las violaciones al presente Reglamento constituye

infraccién y serdn sancionadas en términos del Cddigo Administrativo
del Estado de México, Cbédigo de Procedimientos Administrativos,
independientemente de las sanciones o penas que establezcan otras
disposiciones juridicas aplicables.
Las sanciones administrativas establecidas en el presente
reglamento, son aplicables a todas las construcciones existentes y a
las que se realizan dentro del territorio municipal.
Articulo 99.- Por el incumplimiento al presente y en ejercicio del
mismo el Ayuntamiento y la Direccién de Desarrollo Urbano a través
de su titular podrdn Imponer las multas o sensaciones que
correspondan previstas a continuacion:
I. Apercibimiento
[I.  Amonestacion
[11.  Multas y/o Sancién EconGmica
IV. Cancelaciobn o Revocacién del permiso o licencia de
construccion
V. Suspensién de obra
VI. Clausura de Obra
VIl. Demolicion de construccion
VIIl. Retiro de objetos de la via publica.
IX. Retiro de Anuncios, Espectaculares y Publicidad.
X. Acondicionamiento de fachadas a costa del propietario.
Xl. Desalojo de predios y construcciones.
La Direccion de Seguridad Publica Municipal a solicitud de las
autoridades de desarrollo urbano coadyuvara en la aplicacion de las
anteriores medidas de en el &mbito de sus respectivas competencias.
Es competente para conocer de las denuncias y para imponer las
sanciones establecidas en la fraccion I, Il y Ill quien sea titular de la
Oficialia Calificadora de Temascalcingo.
Serdn competentes para conocer de las denuncias y para imponer las
sanciones establecidas en la fraccion Illl a Xl la Direccion de
Desarrollo Urbano siempre y cuando haya expedido los permisos,
licencias, autorizaciones, o se deriven de las facultades de revision y
verificacion de su competencia en materia de desarrollo urbano con
excepcion de los casos en que concurran permisos, licencias,
autorizaciones o0 concesiones otorgadas por las autoridades
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estatales, en cuya hipodtesis correspondera a éstas ultimas conocer
de las denuncias y de las sanciones procedentes.

Articulo 100.- El pago de derechos por servicios, multas y recargos,
es la cuota equivalente al salario minimo general diario del area
geogréfica vigente en la zona, determinado por el Cédigo Financiero
del Estado de México.

En el caso de que la multa aplicada no sea cubierta dentro del
término de setenta y dos horas, la autoridad municipal podra proceder
al arresto administrativo, que se entendera conmutada al importe de
la multa o solicitar a la tesoreria del ayuntamiento efectue el cobro de
la multa conforme a la Ley de Hacienda Municipal.

Seccion |
Sanciones A Servidores PuUblicos

Articulo 101.- Los servidores publicos municipales encargados de la
aplicacién del presente reglamento y de la determinacién de usos y
destinos del suelo, asi como de la autorizaciéon de cualquier accion
urbanistica publica o privada en las diversas modalidades previstas
en la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado, incurren en
responsabilidad y se haran acreedores a la sancién que corresponda,
cuando:

l. Omitan, dolosamente, fundar y motivar debidamente los actos
administrativos que expidan;

Il. No cumplan las formalidades, los plazos y términos establecidos
en los tramites previstos en este reglamento, y con los previstos
para la participacion ciudadana y vecinal en las consultas
publicas de los planes parciales y autorizaciones de acciones
urbanisticas;

[1. Realicen o autoricen actos en contra de lo dispuesto en los
programas y planes de desarrollo urbano y su zonificacion; o

V. No observen u omitan acatar las disposiciones legales vy
reglamentarias vigentes.

Articulo 102.- Los servidores publicos responsables de las
infracciones sefaladas en el articulo anterior, seran sancionados
conforme las disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

Seccion |l
Sanciones A Particulares.

Articulo 103.- Se consideran infractores a las personas que dispone
este reglamento; los que tengan la calidad de propietario, depositario
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legal, directores responsables de obra o cualquier otra persona que
resulte derivado de los actos siguientes:

I. Falsifiguen algunos de los datos que establece la solicitud de
autorizacién o permiso.

[I. Inicien cualquier obra, sin previa autorizacion o permiso.

[ll. Modifiquen, alteren o cambien el contenido de los proyectos y
especificaciones autorizadas, ya sea parcial o total.

IV. Se nieguen a proporcionar informacion al personal autorizado que
la requiera.

V. Obstaculicen e impidan al personal autorizado, ejecutar sus
labores de supervision y vigilancia.

VI. Oculten de la vista el espacio publico, obras e intervenciones.

VII. Los propietarios de inmuebles que a través de los mismos den
comunicacién por medio de puertas, ventanas o escaleras a plazas,
parques, jardines o cualquier bien comun.

VIIl. Extravien, alteren o modifiquen los comprobantes y licencias
expedidos por la Direccién, antes de la terminacién de la misma.

IX. Siendo los propietarios o Directores Responsables de Obra, no se
presenten ante la direccion, cuando se les requiera.

X. Pintar las fachadas de establecimientos con los colores de las
marcas o productos anunciantes o patrocinadores.

Xl. Anunciar en cortinas, paredes y fachadas si ya existe otro
anuncio; no se permiten grafismos, logotipos o pintura excesiva en
los mismos.

XIl. Fijar o pintar anuncios de cualquier clase o material en edificios
publicos, monumentos, escuelas, templos, equipamiento urbano
publico y postes; casas particulares, bardas o cercas, salvo en los
casos o condiciones previstas en el capitulo respectivo; en los sitios
gue estorben la visibilidad del transito o las sefiales colocadas para
la regularizacion del mismo; en los muros y columnas de los pérticos,
portales y corredores.
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XIIl. Fijar propagandas con productos adhesivos que dificulten su

retiro y que dafien las carteleras.

XIV. Borrar, cambiar de sitio, estropear o alterar los nombres, letras y
nameros de las calles, plazas, jardines, paseos y demas lugares
publicos.

XV. Que los propietarios de vehiculos inservibles o en calidad de
chatarra los mantengan en la via publica.

XVI. Que los comerciantes obstruyan la via publica, ya sea con los
bienes que expendan o con los implementos que utilicen para realizar
sus actividades comerciales.

XVII. Arrojar basura o conectar desaglie de aguas negras a los
sistemas de drenaje pluvial.

XVIIl. Que los comerciantes utilicen los poérticos o corredores para
expender sus productos.

XIX. Que Ilos comerciantes utilicen la via publica o areas
concesionadas para colocar equipo adicional o accesorios de
proteccion (puertas de cortina, mobiliario y otros).

XX. Colocar sobre cercas, bardas, fachadas, iluminaciéon directa a
base de lamparas fluorescentes.

Articulo 104.- Al iniciarse el procedimiento para la aplicacion de
sanciones, la autoridad competente podra ordenar la suspension
temporal, total o parcial, de la respectiva construccién, obra, giro,
actividad o servicio cuando éstos se estén llevando a cabo:

I. En contravencién a los usos y aprovechamientos del suelo
establecidos por los planes de desarrollo urbano.

II. Sin contar con la autorizacion correspondiente.

[Il. Con infraccion a lo establecido en la autorizacion de que se trate
o0 en contravenciéon a las normas establecidas en el Codigo, este
Reglamento y demés normatividad aplicable.

IV. Con autorizacion vencida y sin haberse solicitado previo a su

vencimiento la prorroga correspondiente.

IV. Cuando se impida en cualquier forma el cumplimiento de las
funciones de inspeccidn y vigilancia del personal autorizado por
la Direccion.

Articulo 105.- En caso de que el propietario de un predio o de una

edificacion no cumpla con las Ordenes giradas con base en este
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Reglamento y las demas disposiciones legales aplicables, Ila
Direccion de Desarrollo Urbano previo dictamen que emitan u
ordenen estaran facultados para ejecutar a costa del propietario, las
obras, reparaciones o demoliciones que haya ordenado, para
clausurar y para tomar las deméas medidas que considere necesarias,
pudiendo hacer uso de seguridad publica en los siguientes casos:

I.- Cuando una edificacion de un predio se utilice total o parcialmente
para algun uso diferente al autorizado sin haber cumplido con lo
previo en este en el Libro Quinto del Coédigo Administrativo y el
Reglamento.

II.- Como medida de seguridad en caso de peligro grave o inminente.

[11.- Cuando el propietario de una construccion sefialada como
peligrosa no cumpla con las 6rdenes giradas dentro del plazo fijado
para tal efecto.

IV.- Cuando se invada la via publica por una construccion;

V.- Cuando no se respeten las afectaciones y las restricciones fisicas
y de uso impuestas a predios en las constancias de alineamientos o
uso de suelo.

Articulo 106.- Independientemente de la aplicacién de las sanciones
pecuniarias a que se refiere el capitulo siguiente, la Direccién podréa
suspender o clausurar las obras en ejecucion en los siguientes casos:
.- Cuando previo dictamen técnico emitido u ordenado por la
Direccion se declare en peligro inminente la estabilidad o seguridad
de la construccion;

[l.- Cuando la ejecucion de una obra o de una demolicion se realice
sin las debidas precauciones y ponga en peligro la integridad fisica
de las personas o pueda causar dafios a bienes de la Federacion, del
Estado, del Municipio o de terceros;

[Il.- Cuando la construccion no se ajuste a las medidas de seguridad
y demas protecciones que haya indicado la Direccion con base en
este Reglamento

IV.- Cuando no se dé cumplimiento a una orden emitida por la
Direccion dentro del plazo que se haya fijado para el efecto.

V.- Cuando la construccién no se ajuste a las restricciones impuestas
en la constancia de alineamiento.

VI.- Cuando la construccién se ejecute sin ajustarse al proyecto
aprobado o fuera de las condiciones previstas por este Reglamento y
por sus normas técnicas complementarias

VIlI.- Cuando se obstaculice reiteradamente o se impida en alguna
forma el cumplimiento de las funciones de inspeccion o supervision
reglamentaria, del personal autorizado por la Direccion.

VIIl.- Cuando la obra se ejecute sin licencia.
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IX - cuando la licencia de construccidén sea revocada o haya fenecido
su vigencia;

X.- Cuando la obra se ejecute sin vigilancia reglamentaria del Perito
responsable de obra.

De cualquier obra que represente valor arquitecténico o que forme
parte del patrimonio cultural o artistico del Municipio, hasta que se
pruebe haber cubierto los requisitos y previo dictamen de las
autoridades federales y estatales, y con observancia del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano y disposiciones tomadas por el
Ayuntamiento.

Articulo 107.- La Direccién podran ordenar se lleven a cabo las
obras que procedan para dar cumplimiento a sus determinaciones,
para hacer cesar el peligro, para corregir y reparar los dafos,
gquedando el propietario obligado a realizarlas.

El estado de clausura o suspension total o parcial impuesto con base
en este reglamento, no sera levantado hasta en tanto se realicen las
correcciones ordenadas y se hayan pagado las multas derivadas de
las violaciones a este Reglamento.

Articulo 108.- Se determinara la clausura y/o suspension de las
construcciones, demoliciones y excavaciones, cuando la infraccion
implique un perjuicio a un evidente interés social o si se contravienen
disposiciones de orden publico, corresponde a la autoridad que
otorgdé el permiso o autorizacion tramitar el procedimiento en los
términos del Coédigo de Procedimientos Administrativos.

Se procedera a la demolicién de la construccion que se realice fuera
del area urbanizable, a costa de quien incurra en esta infraccién.
Articulo 109.- Clausura de obras terminadas. Independientemente de
la imposicion de las sanciones pecuniarias a que haya lugar, la
Direccion de Desarrollo Urbano podra clausurar las obras terminadas
cuando ocurra cualquiera de las siguientes circunstancias:

I.- Cuando la obra se haya ejecutado sin licencia,;

II.- Cuando la obra se haya ejecutado alterando el proyecto aprobado
0 sin sujetarse a lo previsto por este Reglamento.

[Il.- Cuando se use una construccion o parte de ella para uso
diferente del autorizado; el estado de clausura de las obras podra ser
total o parcial no sera levantado hasta en tanto se haya regularizado
las obras o ejecutado los trabajos ordenados en los términos de este
Reglamento.

Articulo 110.- el Ayuntamiento en los términos de este capitulo,
sancionaran con multas a los propietarios, a los peritos responsables
de las obras y a quienes resultes responsables de las infracciones
comprobadas en las visitas de inspeccion.
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La imposicion y cumplimiento de las sanciones no eximira al infractor
de la obligacibn de corregir las irregularidades, que hayan dado
motivo al levantamiento de la infraccion.

Las sanciones que se impongan seran independientes de las medidas
de seguridad que ordene la autoridad en los casos previstos en este
Reglamento.

Articulo 111.- La autoridad competente para fijar la sancién debera
tomar en cuenta las condiciones personales del infractor, la gravedad
de la infraccién y las modalidades y demas circunstancias en que la
misma se haya cometido.

Articulo 112.- Se impondra multa de 20 a 50 dias de salario minimo a
los a las personas propietarias o poseedoras de inmuebles que
realicen alguna edificaciéon, cualquiera que sea su régimen juridico o
condicion urbana o rural que sin la licencia o0 permiso
correspondiente. Inclusive, la autoridad municipal podra proceder al
retiro de los materiales para construccion a costa del infractor.

Tratandose de fraccionamientos, subdivisiones, apertura,
prolongacion, ampliacion o modificacion de calles, lotificacion de
inmuebles para su constitucion en condominio horizontal, mixto y
conjuntos de viviendas o servicios, comercio e industria, de 10 a 50
veces el monto del salario minimo general diario de la zona
economica correspondiente.

Articulo 113.- Se sancionara con reparacién del dafio y con multa de
5 a 50 dias de salario minimo a quien dane el mobiliario urbano o
areas de uso comun, a quien rompa las banquetas, pavimentos,
caminos o redes de agua potable y drenaje, sin la licencia o permiso
municipal correspondiente.

Articulo 114.- Se sancionara con multa de 20 a 50 dias de salario
minimo y se determinara la demolicién de la construccion a costa de
la persona que:

1. Invada la via publica o no respete el alineamiento asignado en la
constancia respectiva; y

2. Construya o edifique en zonas de reserva territorial ecoldgica o
arqueoldgica.

Articulo 115.- Se sancionara con reparacion del dafio y con multa de

5 a 50 dias de salario minimo a quien dafie el mobiliario urbano o
areas de uso comun, a quien rompa las banquetas, pavimentos,
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caminos o redes de agua potable y drenaje, sin la licencia o permiso
municipal correspondiente.

Articulo 116.- Se sancionara al perito responsable de obra, al
propietario, o a la persona que resulte responsable con multa de 10 a
5000 salarios minimos vigentes en la zona.

.- Cuando en cualquier obra o instalacién en proceso no muestre, a
solicitud del inspector, los planos autorizados y Ila licencia
correspondiente.

II.- Cuando se invada con materiales, ocupen o usen la via publica, o
cuando hagan cortes en banquetas, arroyos y guarniciones sin haber
obtenido previamente el permiso correspondiente.

[Il.- Cuando obstaculicen las funciones de los inspectores de la
Direccion de Desarrollo Urbano

IV.- Cuando realicen excavaciones u otras obras que afecten la
estabilidad del propio inmueble o de las construcciones y predios
vecinos, o de la via publica; vy,

V.- Cuando violen las disposiciones relativas a la conservacion de
edificios y predios.

Igual sancion se aplicara al propietario o al perito responsable de
obra, cuando no de aviso de terminacion de las obras dentro del
plazo que se le seflale en la licencia de construccién
correspondiente.

Articulo 117.- Se sancionard con multa de 10 a 5000 salarios
minimos vigentes en la zona al perito Responsable de Obra que
incurra en las siguientes infracciones:

.- Cuando durante el proceso de la obra no se tomen las medidas
necesarias para evitar o alterar el comportamiento de las
construcciones e instalaciones de predios colindantes o de la via
publica, ademéas de causar molestias a los vecinos y usuarios de la
via publica.

II.- Cuando la obra ejecutada en su inicio no sea coincidente con el
proyecto ejecutivo autorizado;

[Il.- Cuando en la construccion o demolicion de obras, o para llevar a
cabo excavaciones, usen explosivos sin contar con la autorizacion
previa correspondiente;

IV.- Cuando en una obra no tomen las medidas necesarias para
proteger la vida y la salud de los trabajadores y de cualquier otra
persona a la que pueda causarse dafio; y

V.- Cuando en un predio o en la ejecucién de cualquier obra no se
respeten las restricciones, afectaciones o usos autorizados sefialados
en la constancia de alineamiento.
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Articulo 118.- Se sancionara a los propietarios de inmuebles y a los
Peritos Responsables de Obra con multa de uno a cinco tantos del
importe de la licencia de construccion, cuando se hayan iniciado
obras o instalaciones sin haber obtenido la licencia de construccion
correspondiente y éstas cuenten con un avance significativo.

Articulo 119.- Se sancionard con multa de 10 a 5000 salarios
minimos vigentes en la zona al perito Responsable de Obra y al
Propietario que incurran en las siguientes infracciones:

.- Cuando en una obra o instalacion hagan caso omiso de las
normatividades de seguridad y prevencion de contingencias o
incendios para inmuebles que, por su destino y uso, consideren la
confluencia de un namero importante de personas.

II.- Cuando para obtener la expedicion de licencias de construccién, o
durante la ejecucién y uso de la edificacién, hayan presentado
documentacion falsa.

[Il.- Cuando una obra en su etapa final no coincida con el proyecto
arquitectonico o disefio estructural autorizado.

Articulo 120.-Se sancionara conforme a las disposiciones del cddigo
penal al perito Responsable de Obra y al Propietario que incurran en
lo siguiente:

I.- Cuando fuesen violentados los sellos de clausura colocados en las
obras, debido a la falta de la |licencia de construccion
correspondiente;

[I.- Cuando al concluir la obra se haya corroborado que el uso y la
superficie de la misma, no sea coincidente con lo autorizado.

[Il.- Cuando solo se trate de edificacibn que presente mayor
superficie de lo autorizado, solo sobre esta superficie se aplicara la
sancion.

IV.- Cuando se haya verificado que por dolo se hayan presentado
documentos falsos para la obtencion de permisos y licencias y la
edificacion no sea coincidente con lo autorizado.

Articulo 121.-. Al infractor reincidente se le aplicara el doble de la
sancion que hubiera sido impuesta.

Para los efectos de este reglamento se considera reincidente, el
infractor que incurra en otra falta por la que hubiera sido sancionado
con anterioridad, durante la ejecuciéon de la misma obra

Articulo 122.- A quien se oponga o impida el cumplimiento de
ordenes expedidas por la Direccién, se les sancionara con arresto
administrativo hasta por 36 horas.

Articulo 123.- La Direccion de Desarrollo Urbano podra cancelar
toda autorizacion, licencia o constancia cuando;

.- Se hayan dictado en informes o documentos falsos o erroneos,
emitidos con dolo o error;

Pagina 61 de 66



,\°

GOBIERNO DE
AYUNTAMIENTO DE
TEMASCALCINGO e ﬁq TEMAscAI-c Gn
2019-2021 " Trabajando con Transparencia por tu Bienestar
2019-2021

&S\'

II.- Se hayan dictado en contravencidén al texto expreso de alguna
disposicion de este Reglamento; y

[Il.- Se hayan emitido por autoridad incompetente

La cancelacién serd determinada por la autoridad de la que haya
emanado el acto o resolucion de que se trate, o en su caso, por el
superior jerarquico de dicha autoridad.

Articulo 124.- Los actos, procedimientos y resoluciones que
determine y ejecute la autoridad, asi como las inconformidades que
se susciten por la aplicacion del de este ordenamiento, se resolveran
conforme a las disposiciones del Codigo de Procedimientos
Administrativos del Estado de México y los actos y procedimientos
regulados por el Codigo financiero del Estado de México.
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Titulo Octavo
Medios De Impugnacion

Articulo 125.- Contra los actos y resoluciones administrativas que
dicten o ejecuten las autoridades municipales, las personas fisicas o
morales afectadas tendran la opcion de interponer el recurso
administrativo de inconformidad ante la propia autoridad o promover
el juicio ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo, conforme a
las disposiciones del Co6digo de Procedimientos Administrativos y
demés disposiciones legales aplicables.

Articulo 126.- Son recurribles las resoluciones y actos de la

autoridad municipal cuando concurra las siguientes causas:

I. Cuando dichas resoluciones o acto no hayan sido debidamente
motivados y fundados

[I.  Cuando dicha resolucién o acto sean contrarios a lo establecido
en el Presente Reglamento, acuerdos, circulares vy
disposiciones administrativas municipales

[Il. Cuando la persona recurrente considere que la autoridad
municipal fue incompetente para resolver al asunto o emitir el
acto; y

IV. Cuando la autoridad municipal haya omitido ajustarse a las
formalidades esenciales que debiera cumplir para la resolucion
del asunto o formulacion del acto.

V.

Articulo 127.- El escrito de interposiciobn del recurso deberéa

presentarse ante la autoridad administrativa competente o ante la

propia autoridad que emitié o ejecutd el acto impugnado dentro de los

15 dias siguientes al que surta efectos su notificacion.

Articulo 128.- El escrito de interposicién del recurso debera llenar
los siguientes requisitos formales:

I. ElI nombre y domicilio de a persona, sefialar domicilio para
recibir notificaciones y en su caso, nombre de quien promueva
en su representacion;

[I. Nombre de la autoridad que emitié la resolucion o acto que se
impugna;

[Il. La resolucion del acto impugnado;
IV. EI nombre y domicilio de la tercera persona interesada, si los
hubiere;

V. Las prestaciones que se deducen;
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VI. La fecha en que se notific6 o se tuvo conocimiento de la
resolucién o acto impugnado;
VII. Los hechos que sustenten la impugnacion de la persona
recurrente;
VIIl. Las disposiciones legales violadas, de ser posible;

IX. Las pruebas que se ofrezcan;y
X. La solicitud de suspension del acto impugnado, en su caso.

Articulo 129.- el Recurrente deberda adjuntar al escrito de la
interposicion del recurso:
I. ElI documento que acredite su personalidad, cuando no se

gestione a nombre propio;

[I. El documento en que conste la resolucién o acto impugnado;

[ll. Los documentos que se ofrezca como prueba; y

IV. EIl pliego de posiciones y el cuestionario para peritos, en su
caso de ofrecimiento de estas pruebas.
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Transitorios

PRIMERO. - El presente Reglamento entrara en vigor a partir del dia
siguiente al de su publicacion.

SEGUNDO. - Se concede un plazo de treinta dias naturales a los
comerciantes para que se ajusten a las disposiciones de éste
Reglamento

TERCERO.-. Se derogan todas las disposiciones de igual o menor
jerarquia que se opongan al presente ordenamiento

CUARTO. - Dado en la sala de cabildos del palacio municipal de
Temascalcingo, Estado de Meéxico, por los integrantes del
ayuntamiento el 15 de marzo de dos mil diecinueve, por lo que se
ordena su promulgacion y publicacion.

QUINTO. -

En cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 164 de la Ley
Organica Municipal del Estado de México, expido el presente
reglamento, para su debida publicaciébn y observancia, en
Temascalcingo Estado de México a los quince dias de marzo de dos
mil diecinueve.
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